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1 POSTUP PRI PORIZENi UZEMNIHO PLANU

Zastupitelstvo obce Cevéelice schvalilo na svém zasedani dne 4.11.2019 usnesenim
C. 5/6/2019 zadani UP Cecelice. Na zakladé tohoto Zadani je zpracovan navrh Uzemniho
planu Cecelice pfedkladany k projednani ve spole¢ném jednani.

Spole¢né jednani probéhlo v Eervnu a €ervenci 2020.

Krajsky ufad StfedoCeského kraje neshledal ve svém stanovisku ze dne 4.5.2021,
s.z. SZ 05456/2001/KUSK USR/Vi, ¢&.j. 056493/2021/KUSK zadné rozpory a doporudil
postupovat v dal§im Ffizeni o Uzemnim planu.

Krajského uradu StredoCeskeho kraje, ktery neshledal ve svém stanovisku ze dne 4.5.2021,
S.z. SZ 05456/2001/KUSK USR/Vi, ¢&.j. 056493/2021/KUSK Zzadné rozpory a doporudil
postupovat v dal§im Ffizeni o tzemnim planu.

Na zakladé vysledku jednani, stanovisek a pfipominek doslych v zakonem stanovené lhuté byl
navrh uzemniho planu upraven.

Verejné projednani uzemniho planu probéhlo dne 6.9.2021 a bylo fadné a v€as ohlaseno
dot€éenym organim, krajskému ufadu a okolnim obcim. Dale bylo oznameni doruceno
vefejnou vyhladkou a na webovych strankach.

K vefejnému projednani byla uplatnéna stanoviska, podany namitky a pfipominky.

Pofizovatel s urenym zastupitelem obce zpracoval navrh rozhodnuti o namitkach a
vyhodnoceni pfipominek a rozeslal ho k uplatnéni stanoviska dot€¢enym organim.

Nasledné byl projektantkou zpracovan navrh pro vydani zastupitelstvu obce.

2 SOULAD UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A UZEMNE
PLANOVACi DOKUMENTACi VYDANOU KRAJEM

viz § 53 odst. 4 a) Stavebniho zakona

2.1 Soulad s Politikou tzemniho rozvoje

Uzemni plan Cegelice je v souladu s PUR CR, ve znéni Aktualizaci ¢.1-5, zavazném od
1.9.2021.

Cegelice lezi mimo rozvojové osy a oblasti, v sousedstvi rozvojové oblasti OB1 Praha.

Navrh tzemniho planu je v souladu s republikovymi prioritami stanovenymi v bodech (14)
- (31) PUR CR:

(14) Ve verejném zajmu chranit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedineéné
urbanistické struktury tzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou
vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato tzemi maji znacnou hodnotu, napf. i
jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potrebami
ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrzZitelného rozvoje. V nékterych
pfipadech je nutna cilena ochrana mist zviastniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba
chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v Ease proménnym celkem,
ktery vyZaduje tvirci, avSak citlivy pristup k vyvazenému vsestrannému rozvoji tak, aby
byly zachovany jeji stéZejni kulturni, prirodni a uzitné hodnoty.

Uzemni plan respektuje hodnoty Uzemi prevzaté z UAP ORP a zji$téné pfi doplfiujicich

prizkumech a rozborech. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a

podminky prostorového uspofadani jsou stanoveny tak, aby realizovana zastavba nenarusSila

stavajici urbanistickou strukturu osidleni a charakter stavajici zastavby, ani krajinny raz.




14a) PFi planovani rozvoje venkovskych tzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pri
zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, pfedevsim orné pldy a ekologickych funkci
krajiny.

Kvalitni zemédélska plda i ekologické funkce krajiny jsou chranény v maximalni mozné mife.

Do uzemniho planu jsou pfevzaty pfedevsim zastavitelné plochy provéiené pfedchozi Uzemné

planovaci dokumentaci, doplnéné o nékteré drobnéjsi nové zastavitelné plochy. Nejkvalitng;jsi

pudy nejsou navrhem UP dot&eny.

(15) Predchazet pfi zménach nebo vytvafeni urbanniho prostfedi prostorové socialni segre-
gaci s negativnimi vlivy na sociélni soudrznost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanizmy,
jimiz k segregaci dochazi, zvazovat existujici a potencialni disledky a navrhovat pfi
tuzemné planovaci ¢innosti feSeni, vhodna pro prevenci neZadouci miry segregace nebo
SniZeni jeji urovné.

Na Uzemi obce se nevyskytuji lokality se socialni segregaci. Uzemni plan nevytvari podminky

pro vznik takovychto lokalit. Nové zastavitelné plochy jsou navrzeny v zastavéném uzemi,

pfipadné v navaznosti na néj. Podminkou realizace zastavby je vybudovani odpovidajici
dopravni a technické infrastruktury, Uzemni plan vytvafi i podminky pro vznik nové vybavenosti

a verejnych prostranstvi.

(16) Pri stanovovani zpusobu vyuziti uzemi v tzemné planovaci dokumentaci davat pfednost
komplexnim feSenim pred uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavkd, které ve
svych duasledcich zhorsuji stav i hodnoty tzemi. Pri feSeni ochrany hodnot tzemi je
nezbytné zohledriovat také poZadavky na zvySovani Kkvality Zivota obyvatel a
hospodarského rozvoje tzemi. Vhodna reSeni tuzemniho rozvoje je zapotfebi hledat
ve spolupraci s obyvateli tzemi i s jeho uZivateli a v souladu s uréenim a charakterem
oblasti, o0s, ploch a koridorii vymezenych v PUR CR.

Uzemni plan fes$i celé spravni Gzemi obce komplexné&. Zohledné&ny jsou jak zajmy soukromé,

tak vefejné. ReSeni Uzemniho planu vytvaii podminky pro zlepSeni Zivota v obci napf.

vymezenim ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti a stanovenim podminek pro jejich vyuziti,
které mimo jiné vylouci naruSovani kvality obytného prostfedi nevhodnymi aktivitami.

Ke zvySeni kvality Zivota v obci také pfispéje vymezeni vefejnych prostranstvi, ploch zelené i

ploch pro doplnéni vefejné obCanské vybavenosti.

16a) Pri tzemné planovaci ¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje tuzemi, zejména
mést a regionu, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné
koordinovani prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.

Tato priorita se Uzemniho planu nedotyka.

(17) Vytvaret v uzemi podminky k odstrariovani ddsledkt nahlych hospodafskych zmén
lokalizaci zastavitelnych ploch pro vytvafeni pracovnich prilezitosti, zejména v regionech
strukturalné postizenych a hospodarsky slabych a napomoci tak reSeni problémd v téchto
tuzemich.

V obci je stabilizovana stavajici vyroba, dalSi pracovni pfilezitosti se nachazeji v okolnich

dobfe dostupnych obcich.

(18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvafet predpoklady pro posileni
partnerstvi mezi meéstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepSit tak jejich
konkurenceschopnost.

Postaveni Cegelic ve struktufe osidleni je stabilizované a tizemni plan nepogita v tomto sméru

se zménou. Vzhledem k velikosti ma obec pouze zakladni vybavenost, dalsi vybavenost je

dostupna v sousednich VSetatech a dale v Neratovicich nebo Mélniku.

(19) Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opus$ténych areald a ploch
(tzv. brownfields pramyslového, zemédélského, vojenského a jiného pdavodu).
Hospodarné vyuzivat zastavéné tzemi (podpora pfestaveb revitalizaci a sanaci tzemi) a
zajistit ochranu nezastavéného uzemi (zejména zemédélské a lesni pudy) a zachovani
vefejné zelené, vietné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuZivani a
usporadani tuzemi usporné v narocich na vefejné rozpocty na dopravu a energie, které




koordinaci vefejnych a soukromych zajm( na rozvoji Uzemi omezuje negativni dusledky
suburbanizace pro udrzitelny rozvoj tzemi.
Na Uzemi obce se nenachazi brownfields. Zastavitelné plochy jsou navrzeny zejména uvnitf
zastavéného uUzemi nebo v enklavach v navaznosti na zastavéné uzemi. Tim jsou
minimalizovany naroky na zabory zemédeélského, resp. lesniho padniho fondu a efektivné jsou
vyuzity i stavajici sité technické a dopravni infrastruktury.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni opatfeni.
S ohledem na to pfi tzemné planovaci ¢innosti, pokud je to mozné a odivodnéné, re-
spektovat vefejné zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho pro-
stfedi, zejména formou dusledné ochrany zviasté chranénych uzemi, lokalit soustavy
Natura 2000, mokradd, ochrannych pasem vodnich zdroji, chranéné oblasti pfirozené
akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho ptdniho fondu.
Viytvaret Gzemni podminky pro implementaci a respektovani tzemnich systému
ekologické stability a zvySovani a udrZzovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych
funkci Krajiny i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvk( prirodniho charakteru
v zastavénych uzemich, zvysovani a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci
tuzemné planovaci ¢innosti vytvafet podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na
cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret podminky pro vyuZziti pfirodnich zdroja.
Uzemni plan nenavrhuje Zadné rozvojové zaméry, které by negativné ovlivnily charakter
krajiny. Pfi navrhu byly respektovany véechny pfirodni hodnoty uzemi. Podminky prostorového
usporadani jsou stanoveny tak, aby zaméry nemély negativni dopad na krajinu a krajinny raz.

(20a) Vytvaret azemni podminky pro zajisténi migraéni propustnosti krajiny pro volné Zijici
Zivocichy a pro ¢lovéka, zejména prii umistovani dopravni a technické infrastruktury. V ramci
uzemné planovaci cinnosti omezovat neZadouci srdstani sidel s ohledem na zajisténi
pfistupnosti a prostupnosti krajiny.

Navrh uzemniho planu nenavrhuje zadné zameéry, které by vytvarely bariery v uzemi, aby
zustala zachovana migracni propustnost uzemi.

(21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné
pro vytvoreni souvislych ploch vefejné pfistupné zelené (zelené pasy) v rozvojovych
oblastech a v rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichz dzemi je krajina
negativné poznamenana lidskou céinnosti, s vyuZitim jeji pfirozené obnovy; cilem je
zachovani souvislych past nezastavéného uzemi v bezprostfednim okoli velkych mést,
zpusobilych pro nenaroéné formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich
porostt a zachovani prostupnosti krajiny.

Uzemni plan chrani krajinu pfed dal$im zastavénim a vytvafi podminky pro doplnéni ploch

zelené jak v sidle, tak v krajiné. Navrzeny jsou plochy pro dopInéni lesni i nelesni zelené

vcetné liniové.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpokladt uzemi pro rizné formy cestovniho

ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot

tuzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi
cestami, které umoZzriuji celoroCni vyuZiti pro rizné formy turistiky (napr. pési, cyklo, lyZarska,
hipo).

Uzemni je atraktivni zejména pro turistiku a cykloturistiku. Uzemvnl' plan vytvari podminky pro
i dopInéni novych tras pro pé&Si a cyklisty a pro vyuZiti piskovny Cecelice.

(23) Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepSi dostupnost tzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani
dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah
fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni soubézné.




Uzemni plan nenavrhuje Zadné zaméry technické a dopravni infrastruktury, které by
zhorSovaly prostupnost Uzemi a zpusobovaly fragmentaci krajiny. Dale vytvafi podminky
pro zlepSeni prostupnosti Uzemi navrhem a obnovou cest v krajiné.

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti tzemi rozSifovanim a zkvalitriovanim
dopravni infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy a poZadavky ochrany
vefejného zdravi, zejména uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MoZnosti nové
vystavby posuzovat vZdy s ohledem na to, jaké vyvola naroky na zmény verejné dopravni
infrastruktury a vefejné dopravy. Vytvaret podminky pro zvySovani bezpeénosti a
plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pred
hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v tzemi podminky pro environmentalné
Setrné formy dopravy (napf. ZelezniCni, cyklistickou).

Obec ma funguijici vefejnou dopravu zejména autobusovou, vyuzivana je i Zeleznice (zastavky

ve Vsetatech a Bysicich). Uzemni plan také podporuje cyklistickou dopravu navrhem

nékterych novych cyklotras mimo silnice.

(24a) Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekracovani zakonem stanovenych meznich
hodnot imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchazet dalSimu
vyznamnému zhorSovani stavu. Vhodnym uspofadanim ploch v dzemi obci vytvaret
podminky pro minimalizaci negativnich vlivii koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni.
Viymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup
od prumyslovych nebo zemédélskych areall.

V Gzemi nedochazi dlouhodobé k prekradovani imisnich limitt. Uzemni plan nenavrhuje zadné

zameéry, které by byly zdrojem zhorSeni Zivotniho prostfedi.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu tuzemi a obyvatelstva pred potencialnimi riziky
a prirodnimi katastrofami v Uzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze atd.) s cilem
minimalizovat rozsah pfipadnych $kod. Zejména zajistit izemni ochranu ploch potfebnych
pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pred povodnémi a pro vymezeni tzemi
uréenych k fizenym rozliviim povodni. Vytvaret podminky pro zvySeni prirozené retence
sraZkovych vod v uzemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy
k umélé akumulaci vod. V zastavénych uzemich a zastavitelnych plochach vytvaret
podminKy pro zadrZovani, vsakovani i vyuZivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem
zmirriovani ucinkt povodni.

Uzemni plan respektuje vyhlaSené zaplavové izemi Ko$ateckého potoka a nenavrhuje zadné
zaméry, které by zhorSovaly rozliv vody v krajiné. Dale vytvafi podminky pro opatfeni na
ochranu uzemi pfed povodnémi a zvySujici retenéni schopnost krajiny, vytvafi podminky pro
zasakovani deStovych vod v zastavéném uzemi. V nezastavéném uzemi vymezuje plochy
smisSené s indexem ,,0“ (plochy s ochranou funkci), kde se pfedpoklada napfiklad realizace
opatfeni proti erozi.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych tzemich a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimeénych a zvlast’ odivodnénych pripadech. Vymezovat
a chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z uzemi s vysokou mirou rizika
vzniku povodriovych $kod.

Uzemni plan neumistuje do zéplavového Uzemi aktivni zény Zadnou zastavbu.

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v uzemi a jeji
rozvoj a tim podporovat jeji ucelné vyuZivani v ramci sidelni struktury. Vytvaret rovnéz
podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou pfirozenymi
regionalnimi centry v tzemi tak, aby se diky mozZnostem, poloze i infrastruktufe téchto
obci zlepsovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a
v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami. Pri FeSeni problém( udrzitelného
rozvoje uzemi vyuZivat regionalnich seskupeni (klastri) k dialogu vsech partnerd,
na které maji zmény v uzemi dopad a ktefi mohou posilovat atraktivitu tzemi investicemi
ve prospéch tuzemniho rozvoje.




Pri tzemné planovaci ¢innosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné sité osobni i
nékladni Zelezni¢ni, silni¢ni, vodni a letecké dopravy, véetné siti regionalnich letist,
efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako
feseni pfeshrani¢ni dopravy, protoZze mobilita a dostupnost jsou klicovymi pfedpoklady
hospodarského rozvoje ve vSech regionech.

Uzemni plan vytvaFi podminky pro rozvoj vefejné infrastruktury s ohledem na navrzeny rozvo;.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat naroky dal$iho vyvoje tzemi, poZadovat
jeho feSeni ve vSech potfebnych dlouhodobych souvislostech, véetné naroku na verejnou
infrastrukturu. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostort a vefejné infrastruktury je
treba resit ve spolupraci vefejného i soukromého sektoru a verejnosti.

Rozvoj obce je feSen koordinované i v dlouhodobém horizontu. Priorita je naplnéna zejména

ve stanovené koncepci rozvoje uzemi. Pozornost je vénovana i koncepci vefejnych

prostranstvi, sidelni zelené a koncepci usporadani krajiny.

(29) Zvlastni pozornost vénovat navaznosti riznych druht dopravy. S ohledem na to vyme-
zovat plochy a koridory nezbytné pro efektivni méstskou hromadnou dopravu umoZznujici
ucelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obéanského vybaveni, verejnych
prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s poZadavky na kvalitni Zivotni prostredi. Vytvaret tak
podminKy pro rozvoj uc¢inného a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvateltim
rovné moznosti mobility a dosazitelnosti v uzemi. S ohledem na to vytvafet podminky pro
vybudovani a uzivani vhodné sité pésich a cyklistickych cest.

V feSeném Uzemi je zastoupena silniéni doprava a zelezni€ni doprava v tésném sousedstvi

obce. Navrzeny rozvoj obce nevyvola zvysené naroky na dopravni infrastrukturu. Rozvoj obce

je umérny kapacité a moznostem rozvoje veiejné infrastruktury.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovéni odpadnich vod je
nutno koncipovat tak, aby splfiovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i
v budoucnosti

PozZzadavky uzemni plan feSi — viz kapitola Vodni hospodafstvi. V obci je nové vybudovana

kanalizace a COV.

(31) Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpelné vyroby
energie z obnovitelnych zdroj, Setrné k zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich
negativnich viivi a rizik pfi respektovani prednosti zajiSténi bezpecného zasobovani
uzemi energiemi.

Vzhledem k obecnym pozadavkim na ochranu krajinného razu vylu€uje Uzemni plan

umistovani vétrnych elektraren a novych fotovoltaickych elektraren v krajiné, nevyluc€uje vSak

umisténi fotovoltaickych panelt na stfechy budov.

Z PUR CR nevyplyvaji 2adné pozadavky na zmény v usporadani sidelni struktury, ani dal$i
pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce.

2.2 Soulad se ZUR Stredoéeského kraje

Uzemni plan Cecelice je v souladu se ZUR Stfedoceského kraje, v aktualnim znéni. Uvedeny
jsou pouze kapitoly a body, které se dotykaji feSeného uzemi a feSenych témat.

< Stanoveni priorit Gzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi
(kap. 1 ZUR)

(01) Pomoci nastroji uzemniho planovani vytvafet podminky pro vyvazeny rozvoj
StredoCeského kraje, zaloZzeny na zajisténi priznivého Zivotniho prostredi, stabilnim
hospodarfském rozvoji a udrZzeni socialni soudrznosti obyvatel kraje. VyvazZenost a
udrzZitelnost rozvoje Uzemi kraje sledovat jako zakladni poZadavek pfi zpracovani




uzemnich studii, tzemnich pland, regulanich plani a pri rozhodovani o zménach ve

vyuziti uzemi.
Vlyvazenost rozvoje je zakladnim cilem tzemniho planu obce. Uzemni plan vytvaFi pfiznivé
podminky pro zivot lidi (pfiznivé podminky pro bydleni, zajisténi zakladni ob&anské i technické
infrastruktury, podminky pro sport, pro kulturni a spoleensky Zivot). VSechny navrhy byly
ovlivnény sledovanim zajmu ochrany pfirody a krajiny a snahou zachovani kvalitniho zivotniho
prostfedi. Na uzemi obce je ihospodarska zakladna, ktera poskytuje, byt v omezeném
rozsahu, pracovni prilezitosti

(04) Vytvaret podminky pro zachovéani a rozvijeni polycentrické struktury osidleni kraje
zaloZené na méstech Kladno, Mlada Boleslav, Pribram, Beroun, Mélnik, Kralupy nad
Vitavou, Slany, Rakovnik, Benesov, Brandys nad Labem-Stara Boleslav, Neratovice,
Ricany ....

Uzemni plan navrhem nenaru$uje stavajici polycentrickou strukturu osidleni.

(06) Vytvaret podminky pro péci o prirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty na Gzemi kraje, které
vytvareji image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svemu tzemi.

Uzemni plan Ceéelice respektuje hodnoty tzemi, zpfistupfiuje je navrhem a obnovou cest

v krajiné.

Uzemni plan posiluje stabilitu krajiny navrhem doplnéni zelen& v krajin@ a navrhem

skladebnych ¢asti.

(07) Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodarskych &innosti na tzemi
kraje zviasté ve vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osach.

Uzemni plan stabilizuje hospodaiské aktivity vyrobniho charakteru v obci. Jejich dalsi rozvoj
v8ak neni zadouci s ohledem na zachovani kvalitniho obytného prostfedi.

% Zpresnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os, vymezenych v PUR CR a
vymezeni rozvojovych oblasti, rozvojovych os a rozvojovych center krajského
vyznamu (kap. 2 ZUR)

Cedelice lezi mimo rozvojové oblasti i rozvojové osy republikového vyznamu dle PUR i

krajského vyznamu.

< Zpfesnéni specifické oblasti, vymezené v PUR a vymezeni specifické oblasti
krajského vyznamu (kap. 3 ZUR)
Ceéelice lezi mimo specifické oblasti republikového vyznamu dle PUR i krajského vyznamu.

<+ Zptesnéni ploch a koridori vymezenych v PUR a v ZUR Stiedoéeského kraje (kap. 4
ZUR)
Plochy a koridory nadregionalniho a regionalniho USES
Uzemni plan respektuje a upfesniuje:
- regionalni biokoridor 1125 Cecemin — Kalek
- regionalni biokoridor 1127 Jelenicky potok (Na Mokrych Lukach)
- regionalni biokoridor 1129 KoSatecky potok

a respektuje zasady a ukoly stanovené pro Uzemni planovani v plochach USES. Ochranné
zény nadregionalnich biokoridort se dle vykladu MMR v UP nevyznaduji.

< Upresnéni tzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a
civilizaénich hodnot izemi (kap. 5 ZUR SK)

Uzemni plan respektuje v8echny hodnoty tizemi a respektuje zasady stanovené pro zajisténi
jejich ochrany (vice kap. 9.2.2).

% Vymezeni cilovych charakteristik krajiny (kap. 6 ZUR)
Celé uzemi lezi v oblasti se shodnym krajinnym typem NO6 — krajina relativné vyvazena
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Uzemni plan respektuje zasady pro &innost v Uzemi a rozhodovani o zménach v Gzemi
stanovené v Clanku (219) ZUR a nenavrhuje Zzadné zmény vyuziti uzemi, které by narusily
relativné vyvazenou krajinu nebo zabranily dosazeni vyvazeného stavu.

+ Vymezeni veiejné prospésnych staveb a opatieni, staveb a opatreni k zajiSt'ovani
obrany a bezpecnosti statu a asanacnich uzemi nadmistniho vyznamu, pro ktereé Ize
prava k pozemkdam a stavbam vyvlastnit (kap. 7 ZUR)

- RK 1125 Cecemin — Kalek
- RK 1127 Jelenicky potok (Na mokrych lukach)
- RK 1129 Kosatecky potok
Uzemni plan tyto biokoridory respektuje a nefunkéni €asti zafazuje do vefejné prospésnych
opatfeni s moznosti vyvlastnéni.
< Stanoveni pozadavku nadmistniho vyznamu na koordinaci Uzemné planovaci
€innosti obci (kap. 8 ZUR)
Pro obec Cegelice stanovuji ZUR nasledujici pozadavky na koordinaci izemné planovaci
¢innosti pfi zpfesnovani tzemniho vymezeni ploch a koridor(i pro umisténi staveb:

- verfejné prospésna opatfeni pro USES: RK 1125, RK 1127, RK 1129, (pozn. RK 5016
uvedeny v tabulce dokumentace ZUR se na tzemi Cecelic nevyskytuje)

Vymezeni téchto ploch a koridor bylo v UP Ceéelice zptesné&no a koordinovano s dal$imi
zaméry, jevy a limity v izemi.

< Dalsi limity a jevy sledovaneé ZUR SK, mimo vySe uvedené hodnoty (viz Koordina&ni

vykres ZUR):

- stanovené zaplavové uzemi

- OP vodnich zdrojl

- vrty a prameny CHMU a OP

- CHLU, vyhradni loZiska, schvalené prognézni zdroje

- dobyvaci prostor

- ochranna zéna NRBK
VSechny tyto limity a jevy jsou uUzemnim planem respektovany a jsou zakresleny
v Koordina¢nim vykrese. Vyjimkou je ochranna zéna NRBK, ktera se dle vykladu MMR
v Uzemnich planech nesleduje a OP vodniho zdroje jizné od sidla, které dle podkladu

Vyzkumného ustavu vodohospodaiskeho TGM jiz neni registrovano a nové neni sledovano
ani v UAP StfedocCeského kraje.
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3 SOULAD S CiLl A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMENA S POZADAVKY
NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMIi
A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMi

viz § 53 odst. 4 b) Stavebniho zakona

Uzemni plan Ceéelice je zpracovan v souladu s cili a tkoly tzemniho planovani, jak je definuje
§18 a §19 stavebniho zakona.

= Uzemni plan vytvari predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj tizemi, spogivajici
ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj
a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel uzemi. Navrzeny rozvoj je podfizen realnym
potfebam tzemi i jeho hodnotam. Uzemni plan predpoklada rozvoj zejména obytné funkce
a doplnéni vefejné infrastruktury v€etné obCanské vybavenosti a vefejnych prostranstvi a
stabilizaci vyrobnich ploch.

»= P¥i fedeni uzemniho planu byly zohlednény jak vefejné, tak i soukromé zajmy na rozvoji
Uzemi. V pfipadé stfetu zajmu jsou vefejné zajmy nadfazeny zajmim soukromym.

» Uzemni plan chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Uzemi, véetné&
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Ochrana téchto hodnot je
promitnuta zejména do vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti a stanoveni
podminek pro jejich vyuziti. Zastavitelné plochy byly vymezeny i s ohledem na potencial
rozvoje Uzemi a miru vyuZiti zastavéného uzemi. V maximalni mife je pfed zastavbou
chranéno nezastavéné uzemi.

= V uzemnim planu je stanovena koncepce rozvoje uzemi, v€etné urbanistické koncepce
s ohledem na hodnoty a podminky uzemi.

= Uzemni plan stanovuje urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani
a prostorové usporadani uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi a usporadani
staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty uzemi. Tyto pozadavky jsou promitnuty
zejména do podminek prostorového uspofadani uzemi, které jsou stanoveny uzemnim
planem

= Uzemni plan stanovenim podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti chrani
krajinu pfed zastavbou a jinym nevhodnym vyuzitim.

4 SOULAD S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH
PREDPISU

viz § 53 odst. 4 ¢) Stavebniho zékona

Uzemni plan Ceéelice je zpracovan v souladu se zakonem &. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu, v platném znéni, a jeho provadécich pravnich pfedpisu, zejména
s vyhlaskou €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a zplUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti a vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o

obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, v platném znéni.

Uzemni plan napliiuje priority uzemniho planovani, kdy vychazi zejména z charakteru
feSeného Uzemi a z jeho kontextu, respektuje povahu obce, chrani a rozviji hodnoty zastavby
a zachovava a chrani pfirodni prostfedi.

Uzemni plan v&etné& tohoto Odiivodnéni je zpracovan v souladu s platnym stavebnim
zakonem a jeho pfislusnymi provadécimi vyhlaskami:

- je zpracovan projektantem — autorizovanym architektem, splfiujicim pozadavky
stavebniho zakona i zédkona €. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych
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architektl a vykonu povolani autorizovanych inzenyrd a technikd €innych ve vystavbé,
ve znéni pozdéjSich predpisu;

- 0 pofizeni uzemniho planu rozhodlo zastupitelstvo obce dle ust. § 44 odst. 1, pism. d)
stavebniho zakona;

- navrh zadani uzemniho planu byl projednavan v souladu s § 47 stavebniho zakona a byl
schvalen zastupitelstvem obce;

- zpracovany uzemni plan vychazi z doplfujicich prizkuma a z Gzemné analytickych
podkladd zpracovanych pro ORP Mélnik, aktualizovanych v letech 2012, 2014 a 2016.

V souladu s vyhlaskou €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi jsou
bydleni, ploch obanské vybavenosti, ploch vyroby a skladovani, ploch dopravni infrastruktury,
ploch vefejnych prostranstvi, ploch smiSenych nezastavéného uzemi.

Nad ramec ploch uvedenych v § 4-19 této vyhlasky jsou vymezeny plochy zelené, coz
umoznuje § 3, odst. (4). Plochy zelené jsou vymezeny tam, kde jsou soucasti systému sidelni
zelené, kde je vhodné je stabilizovat, ¢i nové umistit a ochranit je pfed zastavbou.

5 SOULAD S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY
DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE
S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

viz § 53 odst. 4 d) Stavebniho zakona

5.1 Soulad s pozadavky zvlastnich prepist

UP Cetelice je zpracovan v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich piedpisti a s pozadavky
dotCenych organl podle zvlastnich pfedpisu uplatnénymi v ramci projednavaného zadani a
v ramci spolec¢ného jednani UP.

VSechny uvedené pravni predpisy jsou minény ve znéni pozdéjSich pravnich predpist
(v platném znéni).

Pozadavky zak. €. 114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny

Uzemni plan respektuje a chrani v8echna Uzemi ochrany pfirody: VKP a USES, ktery
upresriuje.

Pozadavky zak. ¢. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF

Uzemni plan respektuje pozadavky vyplyvajici zejména z § 4 a § 5 k zakona. Oddvodnéni
uzemniho planu obsahuje Vyhodnoceni zaborl padniho fondu. Je pfedmétem kapitoly 14.1 a
vykresu O2.

Pozadavky zak. €. 289/1995 Sb., o lesich
Dotceni pozemku k pInéni funkci lesa, respektive ochranného pasma lesa, je zdivodnéno.
Pozadavky zak. 254/2001 Sb., o vodach

Uzemni plan respektuje zaplavové uzemi a aktivni zénu Kosateckeho potoka a nenavrhuje do
néj zadnou novou zastavbu. Uzemni plan respektuje pasmo podél vodnich tokd nezbytné pro
jejich spravu.

Pozadavky zak. ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostredi

Uzemni plan nenavrhuje Zadny novy zamér, ktery by bylo tfeba posuzovat z hlediska vlivt
na zivotni prostredi.
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Pozadavky zak. €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi
Uzemni plan nenavrhuje 2adné nové zaméry, které by byly zdrojem zne&isténi ovzdusi.

Pozadavky zak. ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci

Uzemni plan eviduje a chrani pamatky zapsané v Ustfednim seznamu pamatek CR. Uzemi je
povazovano za uzemi s archeologickymi nalezy, tuto skutecnost uzemni plan respektuje.

Pozadavky zak. €. 258/2000 Sb., o ochrané verejného zdravi a
Uzemni plan je zpracovan v souladu se zakonem, zejména § 77, odst. 2) - 5).

Pozadavky zak. ¢. 44/1988 Sb., horni zdkon

Uzemni plan respektuje loZiska nerostnych surovin, chranéna loZiskova tuzemi i stanovené
dobyvaci prostory.

Vyuziti byvalé piskovny Ceéelice bude pfedmétem projednani uzemniho planu, ktery zde
nenavrhuje plochy pro t&Zbu, ale navrhuje ponechani vodni plochy s pfirodni a rekreaéni
funkci.

Pozadavky zak. €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich
V koordinaénim vykrese O1 jsou vyznacena ochranna pasma silnic i jejich popis.

Pozadavky zak. €. 239/200 Sb., o integrovaném zachranném systému
a) Ochrana uzemi pfed pruchodem prulomové viny vzniklé zvilastni povodni,
- Do feSeného uzemi nezasahuje uzemi zvlastni povodné.

- Do feSeného Uzemi zasahuje zaplavové Uzemi Qioo KoSateckého potoka, véetné
aktivni zény. Uzemni plan do aktivni zény ani do zaplavového uzemi nenavrhuje zadné
zastavitelné plochy ani jiné nevhodné zaméry.

a) Vymezeni zén havarijniho planovani
- Zony havarijniho planovani se v feSeném uzemi nenachazeji.
b) Ukryti obyvatelstva v dusledku mimoradné udalosti
- Bude FeSeno v improvizovanych ukrytech budovanych ve sklepnich prostorech
zejména obytné zastavby.
c) Ukryti obyvatelstva v dusledku mimoradné udalosti
- Bude FeSeno v improvizovanych ukrytech budovanych ve sklepnich prostorech
zejména obytné zastavby.
- Stalé tlakové odolné ukryty se na uzemi obce nevyskytuji.

d) Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

- Evakuovani obyvatelé budou shromazdovani v budové Obecniho Gfadu, ubytovani
bude mozné v Sokolovné.

e) Skladovani materialu CO a humanitarni pomoci
- Material CO obec nema.
- Humanitarni pomoc bude skladovana v budové Obecniho ufadu.

f) Vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo zastavéné uzemi a zastavitelna uzemi
- Nebezpeéné latky nejsou na uzemi obce skladovany.

g) Zachranné, likvidaéni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych u€inku
kontaminace, vzniklych pfi mimoradné udalosti

- Na uzemi obce nejsou vhodna mista pro provadéni téchto praci.
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h) Ochrana pred vlivy nebezpeénych latek skladovanych v uzemi
- Nebezpeéné latky nejsou na uzemi obce skladovany.

i) Nouzové zdsobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii
- Nouzové zasobovani vodou: cisterny, domovni studny, ev. balena voda.
- Nouzové zasobovani elektrickou energii: neni zajisténo.

Zvlastni zajmy Ministerstva obrany

Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obran posuzovan z hlediska povolovani
uvedenych staveb podle ustanoveni § 175 zakona €.183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Na celém spravni Uuzemi obce lze umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany:
- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a lll. tf.
- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektud
- vystavba a rekonstrukce letist vSech druhu, véetné zafizeni
- vystavba vedeni VN a VVN
- vystavba vétrnych elektraren
- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni,
telemetricka) v€etné anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové
stanice...)
- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)
- vystavba objektl tvoficich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny)

Celé FfeSené uzemi lezi vochranném pasmu leteckych zabezpecovacich zafizeni
Ministerstva obrany. V tomto OP muze byt vystavba vétrnych elektraren, vyskovych staveb
nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vy3kové omezena nebo
zakazana.

5.2 Soulad se stanovisky dotéenych organut

5.2.1 Soulad se stanovisky dotéenych organt uplatnénych k verejnému projednani
Stanoviska jsou uvedena ve zkracené formé

Méstsky urad Mélnik
namésti Miru 1, 276 01 Mélnik

Odbor Zivotniho prostifedi a zemédélstvi

Spis.zn.  5576/ZP/21/MABR

Gl 6642/ZP/21/MABR
Vyfizuje: Ing. Martin Braunsveig
TELz: 315635322

FAX: 315635110

E-MAIL:  m.braunsveig@melnik.cz

Méstsky Grad Mélnik, odbor vystavby
nam. Miru 1
276 01 Mélnik
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1. Stanovisko vodopravniho Gfadu podle ustanoveni § 18 zakona €. 254/2001 Sb., o
vodach a o zmé&né nékterych zidkoni vodni zdkona, ve znéni pozdéjSich pFedpisa:
Méstsky urad Mélnik, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, jako pfislusny vodopravni
urad podle ustanoveni 8 106 a § 104 zakona &. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych
zakont (vodni zakon), ve znéni pozdéjich predpist sdéluje, Ze k akci neni namitek.

VyFizuje: Visinska Nikola tel. +420 315 635 382

Vyhodnoceni: nejsou pfipominky

2. stanovisko z hlediska zakona ¢&. 114/1992 Sh., o ochrané pFirody a krajiny, ve znéni
pozdéjSich predpisi:

Méstsky ufad Mélnik, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, jako mistné a vécné
pfisludny organ statni spravy v ochrané pfirody podle ustanoveni § 75 odst. 1 pism. ¢) v
souladu s ustanovenim & 77 odst. 1 pism. q) zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a
krajiny, ve znéni pozdé&jsich pFedpist, souhlasi s ndvrhem Gzemniho pldnu Cetelice s
podminkou:

PoZadujeme zapsat do textové &sti registrovany VKP "Na neckach" Str nad obci Celelice.
Dle zakladaciho dokumentu 00/RZP/5015, Okresni GFad Mélnik 17.7.2000, kde je uvedeno:
nazev: VKP "Na neckach" Strz nad obci Ce&elice, dotéené pozemky parc. €. 1673, 336/1, 198,
213, East 196/4, tast 1674, Cast 1672, ¢ast 200/1 a ¢ast 199 v k.u. Cecelice. Dle Mapového

portalu ochrany pfirody a krajiny Stfedoceského kraje ma VKP identifikator €. 349. Zakres
VKP "Na neckach" Strz nad obci Cecelice je v koordinaénim vykrese uveden spravné.

Vyfizuje: Ing. Martin Braunsveig tel.+420 315 635 322

Vyhodnoceni:
PoZadavek na doplnéni informace do textu o VKP 349 byl spinén a udaje byly doplnény.

3. Stanovisko organu statni spravy lest z hlediska zékona &. 289/1995 Sh., o lesicha o
zméné a doplnéni nékterych zakoni (lesni zdkon):

K projednavanému navrhu UP Cetelice z hlediska ndmi chranénych zajmt neméme
namitek.

Viyfizuje: Ing. Véra Lucie Valova tel. +420 315 635 376
Vyhodnoceni: nejsou pfipominky
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Sekce nakladani s majetkem Ministerstva obrany

odbor ochrany tizemnich zijmii a statniho odborného dozoru
Tychonova 1, Praha 6, PSC 160 01, datova schranka hjyaavk

Sp.zn.: 126788/2021-1150-OUZ-PHA Praha 10. zari 2021

Méstsky tfad Mélnik
Odbor vystavby
Namésti Miru 1

276 01 Mélnik

Stanovisko k izemné planovaci dokumentaci(§ 4 SZ)
Navrh tizemniho plinu Cedelice — vefejné projednani
K &j. 5429/VYS/21/LUVA

Ministerstva obrany, v souladu se zmocnénim v § 6 odst, 1 pismeno h) zakona ¢. 222/1999 Sb., o
zajidtovani obrany Ceské republiky, ve znéni pozdé&jsich predpist (dale jen ,,zékon o zajistovani
obrany CR*) a zmocnénim v § 175 odst. 1 zédkona &. 183/2006 Sb., o (izemnim planovani a  sta-
vebnim t4adu (stavebni zakon), ve znéni pozdgjsich pfedpist (déle jen ,stavebni zakonu"), jako
vécné a mistné pifslusné ve smyslu zdkona o zaji$tovani obrany CR vydava ve smyslu § 52 odst. 3
stavebniho zakona a dle § 4 odst. 2 pism. b) stavebniho zakona

stanovisko
jehoZ obsah je zavazny pro opatfeni obecné povahy dle stavebniho zakona.

Souhlasi s éastmi feSeni, které byly od spoleéného jednidni zménény. NavrZené zmény nejsou
v rozporu se zajmy Ministerstva obrany.

V priibéhu zpracoviani a projednani izemniho planu doslo ke zméné limitd a ziajmi Minister-
stva obrany. Z tohoto diivodu opravte textovou i grafickou ¢ast izemné planovaci dokumen-
tace podle nasledujiciho znéni:

Na celém spriavnim tizemi je zijem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druhi staveb podle ustanoveni § 175 zakona ¢. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119)
Na celém spravnim Gzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zaklad€ zavazného stano-
viska Ministerstva obrany:
- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a III. tfidy
- vystavba a rekonstrukce Zelezniénich trati a jejich objekth
- vystavba a rekonstrukce letist’ vSech druhi, véetné zatizeni
- vystavba vedeni VN a VVN
- vystavba vétrnych elektraren
- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka) véetné
anténnich systémi a opérnych konstrukei (napt. zakladnové stanice....)
- vystavba objektl a zaf{zeni vysokych 30 m a vice nad terénem
- vystavba vodnich nadrzi (ptehrady, rybniky)
- vystavba objektil tvoficich dominanty v uzemi (napt. rozhledny)

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vySe uvedené vymezené vizemi a zapracovat je do
textové ¢asti navrhu dzemniho plinu do Odivodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva
obrany. Do grafické ¢asti pod legendu koordinacniho vykresu zapracujte nasledujici textovou
poznamku: ,,Celé spravni iizemi je zAjmovym uzemim Ministerstva obrany z hlediska povo-
lovani vyjmenovanych druhu staveb®.

17



Dalsi vymezené iizemi Ministerstva obrany — ochranné pasmo leteckvch zabezpecovacich zafrizeni
MO je v textu i v koordinacnim vykrese zapracovano a musi byt i naddle stabilizovano.

Odivodnéni:

Ministerstvo obrany v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zdkona o zajist'ovani obrany
CR a zmocnénim v § 175 odst. 1 stavebniho zikona provedlo po obdrZeni oznidmeni pofizovatele
tizemng& planovaci dokumentace (dale jen ,,UPD*) vyhodnoceni vyse uvedeného navrhu z pozice
dotCeného organu.

Ministerstvo obrany zida pofizovatele o diusledné vyporadani uplatnéné pFipominky
ve smyslu dopracovani vymezenjch tzemi Ministerstva obrany do p¥islu¥nych &asti UPD.
Jedna se o deklaraci stavajicich strategicky dilezitych limitt v izemi v ¢asti Odtivodnéni,
ktera je uplatnéna ve veFejném zajmu na zajiSténi obrany a bezpecnosti stiatu a neovliviiuje
urbanistickou koncepci pFedlozené UPD obce.

Kontaktni osoba: Dana Horska - telefon 973 215 959

Vyhodnoceni:
Doplnéni podminky pro povolovani staveb jen na zakladé zavazného stanoviska MO
bylo provedeno do kapitoly 5.1 Soulad s pozadavky zvlastnich prepisu.

Krajsky urad Stredoceského kraje

Praha: 1.9.2021 Meéstsky ifad Mélnik
Cislo jednaci: ~ 091089/2021/KUSK Odbor vystavby
Spisovd znacka: SZ_091089/2021/KUSK nam. Miru 1
Vyfizuje: Mgr. Darina Hanuskovd / 1. 685 276 01 Mélnik
Znacka: OZP/DH

Krajsky trad Stfedoleského kraje, se sidlem Zborovska 11, Praha 5, jako vécné a mistné
piisludny spravni organ, uplatfiuje u pofizovatele podle ustanoveni § 52 odst. 3. v souladu
s ust. § 4 odst. 2 pism. b) a § 4 odst. 7 zdkona €. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich piedpist, toto

KOORDINOVANE STANOVISKO
k vefejnému projednani navrhu tizemniho planu
Cedelice
Navrh uzemniho planu Cedelice byl po spoleéném jednani upraven. V navrhu UP doglo
k nasledujicim Gpravam:

- nové vymezena plocha Z 19 — bydleni venkovské o vymére 0,7561 ha
- vyjmuta uéelova cesta U10 a U15

- 704 rozdélena na a,b

- Z05 zmen3ena
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1. Odbor Zivotniho prostiedi a zeméd€lstvi

Stanovisko dle zakona ¢ 114/1992 Sb., o ochrané pfiredy a krajiny, ve znéni pozdéjSich
predpist (Ing. A. Svétlikova, 1. 777)

Krajsky ufad StfedoCeského kraje, odbor zivotniho prostiedi a zemé&d¢€lstvi, jako organ ochrany
pfirody pfislusny dle ust. § 77a odst. 4 pism. x) zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané piirody
a krajiny, ve znéni pozdéjSich pfedpis (dile jen zdkon), k rozsahu ndvrhu tzemniho planu
Cetelice, predkladanému v rimci vefejného projednani, konstatuje, %e zhlediska zvlasts
chranénych Uzemi (ptirodni rezervace a piirodni pamatky a jejich ochranna pisma), z hlediska
regiondlnich a nadregionalnich tizemnich systémi ekologické stability (USES) a zvlasts
chranénych druhi rostlin a Zivo¢ichlt nema zadnych pripominek.

Vyhodnoceni: nejsou pfipominky

Déle sdélujeme, Ze na zaklad€ zhodnoceni disledk koncepci a zdméru na evropsky vyznamné
lokality a ptaci oblasti ve smyslu ust. § 45i zakona ¢&. 114/1992 Sb., a posouzeni rozsahu navrhu
uzemniho planu Ceéelice, pfedkiddaného vramci vefejného projednani, zistdvd nadale
v platnosti naSe stanovisko ze dne 7.5.2019 pod ¢&..059073/2021/KUSK, kterym jiz byl
vyznamny vliv vylouéen.

Stanovisko dle zikona & 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pidniho fondu, ve znéni
pozdéjiich predpisit (Ing. K. Orsagova, 1. 131)

Organ ochrany zemédélského ptdniho fondu (dale jen ,,ZPF*) prisluSny dle §17a zadkona
¢. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, ve znéni pozdéjsich piedpist (déale jen ,, zakona™) posoudil
dokumentaci ,Navrh tizemniho planu Ceelice,“ navrh z04/2020 odiivodnéni a na zakladg
ustanoveni § 5 odst. 2 zdkona seuhlasi s navrhovanym zaborem ZPF:

Z01a, Z01b, Z02, Z03a, Z03b Z 04a, Z4b, Z05, Z 06, Z07, Z08, Z09, 210, Z11, Z12, Z13, Z14,
Z15 Z16, K-A02, K-A03, K-A04, K-PP02, K-U16, K-R01, K-LEO1, K-ZP01, M01 az M10, P01
a P03, V01 az V04, L0l az L21, U01, U02, U03, U04, U05, U07, U08, U11, U12, Ul13 a Ul4.
Organ ochrany ZPF souhlasil snezemédélskym vyuZitim vySe zminénych ploch
v koordinovaném stanovisku pod ¢&.j.. 078059/2020/KUSK ze dne 27. 07. 2020
apod ¢,j.: 168739/2020/KUSK ze dne 19. 04. 2021.

Nové souhlasi s:
L 22 o celkové vymeére 0,0170 ha plocha koridoru pro liniové vysadby zelené v krajing,
U06 a U09 o vymére 0,4097 ha a vyméfe 0,0006 ha. Plochy téelovych cest v krajiné.

V01 o celkové vymeie 0,1121 ha.
V02 o celkové vyméte 0,0988 ha.
V03 o celkové vyméfe 0,1079 ha.
V04 o celkové vyméte 0,0737 ha.
Plochy koridort pro protierozni vétrolamy v krajing.

Nesouhlasi s plochou Z 19 — bydleni venkovské o vyméfe 0,7561 ha.

Podle ustanoveni § 4 odst. 1 zakona o ochrané ZPF miiZe k odnéti zemédeélské pudy ze ZPF dojit
pouze v nezbytném pripadé. Nezbytnost navrhovaného feSeni rozsahu zaboru ZPF - nebyla

v piedloZené dokumentace prokazana.

Rozvoj obce je umoznén v lokalitach jiz diive odsouhlasenych k nezemédéiskému vyuZiti.
Z hlediska ochrany ZPF nelze udélit souhlas k vymezeni novych zastavitelnych ploch na ZPF,
dokud nebudou redukovany stavajici — nevyuZzité plochy pro dany ucel.

Vyhodnoceni:

Plocha Z19 byla z dokumentace vypusténa.
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Stanovisko dle zikona &. 289/1995 Sb., o lesich a o zméné a doplnéni nékterych zikoni,

Wawr

ve znéni pozdéjSich predpisii (Ing. K. Orsagova, 1. 131)

Krajsky ufad jako a orgén statni spravy lesi vydal nesouhlasné stanovisko
¢.j. 078059/2020/KUSK ze dne 27. 7. 2020 (ddle jen , stanovisko ") se zménou vyuZziti izemi
u ploch Z18, K-U16, U6 a U7.

Pofizovatel nasledné predloZil upraveny navrh a poZadal o zménu tohoto stanoviska
k uvedenému navrhu UP Cedelice.
Krajsky fad posoudil pfedloZenou Gipravu navrhu a meéni stanovisko tak, Ze souhlasi, konkrétné:

e se¢ zménou vyuziti plochy Z18 jako plochy smiSené v krajiné s predpokladem smiSené

funkce lesni, ptirodni a rekreaéni, pfi¢emz nedojde k zaboru lesa,

e s vyuzitim plochy K-A06 jako vodni plochy v nové stanoveném rozsahu 5,62 ha,

» s legalizaci stdvajici komunikace a zdboru PUPFL v rozsahu 1289 m? na plose K-U16

¢ s posunem ploch U06 a U07 zcela mimo plochy lesa.

Krajsky arad Stfedoeského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi a zemédé&lstvi na zékladé jemu
svéfenych kompetenci podle jednotlivych sloZkovych zidkonl na useku Zivotniho prostiedi:
zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostiedi a o zméné nékterych souvisejicich
zakonll (zakon o posuzovani vlivil na Zivotni prostiedi), v platném znéni, €. 289/1995 Sb., o lesich
ao zméné adoplnéni nékterych zakoni, v platném znéni, €.201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi,
&. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii zplisobenych vybranyml nebezpecnyml chemickymi
latkami a chemlckyml smésmi, nemé k navrhu UP Cegelice pro vefejné projednani p¥ipominky,
nebot’ nejsou dotéeny nase zajmy.

Vyhodnoceni: nejsou pfipominky

2. Odbor dopravy

Krajsky tifad Stfedofeského kraje, Odbor dopravy, jako pfislusny silni¢ni spravni ufad uplatiiujici
stanovisko k izemné planovaci dokumentaci z hlediska fesent silnic II. a IIL. tfidy podle § 40 odst.
3 pism. f) zdkona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich pfedpisii nema
k ndvrhu tizemniho planu Ceéelice pro vefejné projednani p¥ipominky, nebot’ nejsou dotéeny
nase zajmy.

Vyhodnoceni: nejsou pfipominky

KRAJSKA HYGIENICKA STANICE
STREDOCESKEHO KRAJE SE SIDLEM V PRAZE

Vas dopis zn.: 5429/VYS/21/LUVA Meéstsky ufad Mélnik

Ze dne: 15.07.2021 Odbor vystavby
nam. Miru 1

Sp. zn.: S-KHSSC 21449/2019 276 01 Mélnik

C.j: KHSSC 37672/2021

Vytizuje: Ing. HataSova

Tel.: 310 014 467

E-mail: sarka.hatasova@khsstc.cz

Datum: 31.08.2021

Navrh iuzemniho planu Ceéelice pro verejné projednani — stanovisko
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S nivrhem tzemniho plinu Cedelice pro vefejné projednani se souhlasi s nasledujici
podminkou:

¢ Plocha pro bydleni Z19 miize byt zasaZena nadmérnym hlukem z dopravy na
komunikaci 11/244. Z tohoto diivodu pro ni plati podminka provéfit v navaznych
Fizenich, zda v chranéném venkovnim prostoru staveb budoucich obytnych objekti
budou dodrZeny hygienické limity hluku v souladu s ustanovenim § 30 a 77 odst. 4
zakona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané veiejného zdravi a o zméné nékterych
souvisejicich zakeni, ve znéni pozdéjsich predpisi.

Odivodnéni
Dne 19.07.2021 byla na KHS dorudena Zadost Mé&stského tfadu Mélnik, odbor vystavby, nédm.
Miru 1, 276 01 Mélnik o vydani stanoviska k navrhu tzemniho planu Cecelice pro vefejné

projedndni. Zpracovatelem tzemniho pldnu je Ing. arch. Vlasta Polackovd, Urbanisticky atelier UP
— 24, datum 06/2021. K navrhu pro spole¢né jednani bylo vydano stanovisko €. j. KHSSC

28501/2020 ze dne 10.07.2020.

Z19 Cectelice zapad, ke Vsetatim — bydleni venkovské. Plocha navazuje na zastavéné tzemi a
novou zastavitelnou plochu Z01. Vzhledem k blizkosti komunikace 11/244 je stanovena podminka
pro navazujici uzemni a stavebni fizeni.

Ing. Sarka Hatasova

ved. odd. hygieny obecné a komunalni pro okresy Meélnik a Nymburk

Vyhodnoceni:
Plocha Z19 byla z dokumentace vypusténa, takze doplnéni podminky je bezpfedmétné.

Obvodni bansky tfad pro tzemi Hlavniho
mésta Prahy a kraje StfedoCeského

KOZi 4, P.0.BOX 31, 110 01 PRAHA 1

Vas dopis znacky/ze dne NaSe znatka . Vyfizuje/linka V Praze dne
5429/VYS/21/LUVA SBS 30035/2021/0BU-02/1 Bce. Helena Tomkova/381  20.07.2021

Konkrétng k navrhu tzemniho planu Ceé&elice SPU, KPU pro Stfedo&esky kraj a hlavnl mésto
Praha, Pobetka Mélnik nema Zadné pfipominky. V pfipadé jakyehkoli nejasnosti, dotaz( &
doplnéni, prosim kontaktujte pracovnika uvedeného v zahlavi tohoto dopisu.

S pozdravem

Digitalné
ln g' podepsaling.

Ing. Oldfich Smolik L, | podemsaling
Vedouci Pobogky Mélnik Oldfichgmm ™™

2021.07.23

Statniho pozemkového uUfadu Smolik Toos0s 10200

Vyhodnoceni: nejsou pfipominky
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5.2.2 Soulad se stanovisky dotéenych organt k navrhu rozhodnuti o namitkach a
k navrhu vyhodnoceni pfipominek

K rozhodnuti o namitkach uplatnily stanovisko tyto dotéené organy:

= Krajska hygienicka stanice
= Statni pozemkovy urad
= Statni veterinarni sprava

Zadny z téchto dot&enych organt neuplatnil pfipominku ani namitku.

6 ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi OBSAHUJICI
ZAKLADNI INFORMACI O VYSLEDCICH VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi
PROSTREDI

viz § 53 odst. 5 b) Stavebniho zakona

Vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj nebylo v Zadani uzemniho planu pozadovano.
Uzemni plan nenavrhuje zadné zaméry, které by vyzadovaly vyhodnoceni vliva na zivotni
prostiedi.

7 STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA

viz § 53 odst. 5 ¢) Stavebniho zékona

Vyhodnoceni navrhu uzemniho planu z hlediska vlivl na Zivotni prostfedi nebylo stanoviskem
Krajského ufadu StfedoCeského kraje pozadovano.

8 SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA
ZOHLEDNENO, S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE
POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

viz § 53 odst. 5 d) Stavebniho zakona

Vyhodnoceni navrhu izemniho planu z hlediska vlivli na zivotni prostfedi nebylo stanoviskem
Krajského uradu StfedoCeského kraje pozadovano.
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9 KOMPLEXNIi ZDUVODNENIi PRIJATEHO RESENI

9.1 Zduvodnéni vymezeni zastavéného uzemi

ad kapitola a) vyrokové ¢asti

Zastavéné uzemi je vymezeno v souladu § 58 odst.1) a 2) Stavebniho zakona (dale téz SZ).
Do zastavéného uzemi je zahrnut ,intravilan“, (mapy s jeho vyznacenim byly pouzity jako
mapovy podklad ptivodniho UPnSU). Dale jsou do zastavéného Uzemi zahrnuty pozemky
uvedené v bodech a) - d) odst. 2) § 58 SZ.

Zastavéné uzemi vykazuje stav k 1. 5. 2021.

9.2 Zduvodnéni zakladni koncepce rozvoje izemi, ochrany a rozvoje jeho hodnot

9.2.1 Zduvodnéni zakladni koncepce rozvoje Gizemi
ad kapitola b.1) vyrokové cCasti

Obec se bude rozvijet predevSim jako obytné sidlo, ale zUstane zachovan i tradi¢ni
zemédélsky charakter obce. V poslednich letech roste i v plivodnich tradi€né zemeédélskych
obcich Polabi zajem o Cdist¢é obytnou zastavbu, vyjimeéné doplnénou drobnym
samozasobitelskym zazemim, pfipadné drobnymi nerusicimi sluzbami. Proto jsou zastavitelné
plochy zafazeny do ploch bydleni venkovského. Cast stavajici zastavby je zafazena do ploch
smiSenych venkovskych. Zemédélska ale i nezemédélska vyroba je soustfedéna do plochy
vyroby (areal ZD Dfisy).

Ve vyuziti krajiny pfevazuje zemédélska funkce. Intenzivnim obhospodafovanim doSlo
ke snizeni pfirodni funkce krajiny a jeji ekologické stability a také k eroznimu ohrozeni pudy,
proto se koncepce vyuziti krajiny soustfeduje zejména na tyto problémy.

9.2.2 Zdlvodnéni podminek pro ochranu hodnot
ad kapitola b.2) vyrokové c¢asti

Navrhem nejsou negativné dotéeny hodnoty uzemi. Navrh uzemniho planu vytvafi podminky
pro ochranu a obnovu hodnot uzemi, jak kulturnich, tak i pfirodnich.

Stanovenim vhodnych podminek prostorového uspfadani a jejich respektovanim by mélo byt
zabranéno naru$eni krajinného razu nevhodnymi stavbami i znehodnoceni charakteru a
celkového obrazu sidla.

9.2.2.1 Prehled kulturnich hodnot a podminky z toho vyplyvajici
Uzemi s archeologickymi nalezy

UAN kategorie | — Gzemi s pozitivné prokazanym vyskytem archeologickych nalez(:
e 12-22-15/6 Cedelice — jadro vsi
e 12-22-15/2 Ulice Nouzov — vozovka prfed ¢p.137
e 12-22-15/9 Cedéelice u hibitova

UAN kategorie Il — izemi, kde se pravdé&podobnost vyskytu archeologickych nalezt
pohybuje v rozmezi 51-100%:

e 12-22-15/7 U travni cesty

e Nad obci

e Nouzov
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UAN kategorie Ill — Gzemi, které mohlo byt osidleno &i jinak vyuzivano &lovékem, ale vyskyt
archeologickych nalezt nebyl dosud pozitivné prokazan, pravdépodobnost vyskytu je 50%
o celé zbyvajici uzemi obce nespadajici do kategorie I, Il a IV.

UAN kategorie |V — izemi, kde neni realna pravdépodobnost vyskytu archeologickych nalez
(vytéZené a archeologicky zkoumané plochy).
e 12-22-15/1 Opukovy lom nad obci

Pfi vystavbé na uzemi obce musi stavebnik zajistit zachranny archeologicky prdzkum.

Pamatky zapsané v seznamu nemovitych kulturnich pamatek (zdroj: Monumnet):

o areal kostela sv. Havla — v centru obce
gislo USKP: 15827/2-1294
Jednolodni stavba s pétibokym presbytafem a samostatnou vézi pfiléhajici k lodi. Kostel
puvodné romansky z 1/3 13. st., dochovala se véz, barokni Uprava z let 1694-1711
architektem Canevallem. Soucasti arealu je ohradni zed a litinovy kfiZ z roku 1835.

e areal fary — Skolni &.p. 60
Patrova budova s pétiosym hlavnim pricelim, kryta valbovou stfechou. Hodnotna
klasicistni stavba z 1. poloviny 19. stoleti, dochovana v plvodni architektonické podobé.

Ochrana pamatkové chranénych staveb a areall vyplyva ze zakona o pamatkové péci.

Urbanistické hodnoty, hodnotné stavby a prvky drobné architektury

e dochovana struktura a charakter zastavby v $ir§im jadru Cegéelic, a to zejména v ulicich
Nouzov, DIazdéna, U Kaplicky, Konétopska a Druzstevni

e tato struktura a charakter se vyznacuiji:
o vyrazné podélnym pudorysem staveb,
o sedlovou, vyjimeéné polovalbovou stfechou,
O
O

umisténim podélné osy domu kolmo k ulici a stitové stény smérem do ulice
dodrzovanim stavebni ¢ary,
o vyskovou hladinou zastavby 1 nadzemni podlazi (pfipadné s podkrovim).

e Vv severni ¢asti obce, zejména v ulicich Konétopska a Dlazdéna jsou stavby umistény i
podélnou stranou k uliéni cafe a vyskytuji se zde také domy o dvou nadzemnich
podlazich

o vyklenkova kapli¢ka sv. Jana Nepomuckého — u polni cesty na Dfisy, postavena kolem
roku 1800

o kaplicka Panny Marie — DIazdén4 ulice

e pomnik Mistra Jana Husa — na navsi, v paréiku mezi ulicemi Bysicka a Skolni

e pomnik Karla Havlicka Borovského — na navsi. v parCiku u kostela

o pomnik padlym v 1. sv. valce — ha navsi, v parCiku mezi VSetatskou a BySickou ulici

e socha sv. Vaclava — DruZstevni ulice

o litinovy kfizek — u kostela, pfi ulici Skolni

o kiizek u polni cesty jizné od obce

Uzemni plan stavby zachovava a vytvafi podminky pro ochranu uvedenych hodnot
stanovenim podminek prostoroveho usporadani. Tyto podminky pozaduji pfi pfipadnych
dostavbach a vystavbé v uzemi s vyskytem téchto hodnot jejich zachovani. Uzemni plan
pocita i s obnovou kfizku u cesty na BySice a Jahodova kfize.
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9.2.2.2 Prehled pFirodnich hodnot tzemi a podminky z toho vyplyvajici

Uzemni plan Cecelice respektuje vechny nize uvedené prirodni hodnoty Uzemi. Navrzeny
rozvoj neovlivni negativné tyto hodnoty, vymezené plochy USES, ani dalSi pfirodné hodnotna
uzemi.
Natura

V feSeném uUzemi se nenachazeji zvlasté chranéna uzemi pfirody (dle zakona &. 114/1992
Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisli) v kategoriich: narodni park,
chranéna krajinna oblast, narodni pfirodni rezervace a pfirodni pamatka, pfirodni rezervace a
pfirodni pamatka (a ani sem nezasahuiji jejich ochranna pasma). Nezasahuji sem ani evropsky
vyznamné lokality a ptaci oblasti soustavy Natura 2000.

Nejblize feSenému Uzemi jsou:

EVL CZ0210008 Zamecky park Liblice - 215 m severozapadné od hranice k.u. Cedelice.
Pfedmétem ochrany je druhové bohata slatinnd louka s vyznamnym zastoupenim
vstavacovitych, obklopena byvalym zameckym parkem s charakterem tvrdého luhu.

Podle § 45i zakona &. 114/1992 Sb., je navrhem UP Cedelice vylouen vyznamny vliv
na evropsky vyznamnou lokalitu.

Pamatné stromy

103861 Dub letni (Quercus robur L.)
VySka (m): nezadana, obvod (cm): 460
lokalita Na dilcich, parc. ¢. 1614/39
ochranné pasmo: vyhlasené — kruh o poloméru 10x priimér kmene v 1,3 m
vyhlaseni: Rozhodnuti OkU Mé&lnik ze dne 02.08.1999

Vyznamné stromy a jejich skupiny

Dreviny rostouci mimo les zahrnuje jednotlivé rostouci stromy, skupiny i stromoradi stromu,
které rostou na nelesnich pozemcich, tedy téch, které v katastru nemovitosti nemaji uveden
druh pozemku ,lesni pozemek®. Dfeviny rostouci mimo les (dale jen dfeviny) jsou chranény
zakonem €. 114/1992 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu, o ochrané pfirody a krajiny (dale jen
zakon).

Na uzemi obce Cedelice jsou navrzeny k vyhlaseni pamatnymi stromy:
jirovec madal a lipa srdcita u kaplicky Panny Marie v Cecelicich

Vyznamné krajinné prvky (VKP)

,Vyznamny krajinny prvek jako ekologicky, geomorfologicky nebo esteticky hodnotna cast
krajiny utvari jeji typicky vzhled nebo pfispiva k udrzeni jeji stability. Vyznamnymi krajinnymi
prvky jsou lesy, raSelinisté, vodni toky, rybniky, jezera, udolni nivy. Dale jsou jimi jiné Casti
krajiny, které zaregistruje podle § 6 organ ochrany pfirody jako vyznamny krajinny prvek,
zejména mokrady, stepni travniky, remizy, meze, trvalé travni plochy, nalezisté nerostu a
zkamenélin, umélé i pfirozené skalni utvary, vychozy a odkryvy. Mohou jimi byt i cenné plochy
porostu sidelnich utvard v€etné historickych zahrad a park(.” - § 3 zak. €. 114/92 S., o ochrané
pFirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich pfedpisu.

Vyznamnymi krajinnymi prvky ze zakona jsou v feSeném uzemi vodni toky a jejich nivy,
rybniky a lesy.

V feSeném Uzemi se nachazeji registrované vyznamné krajinné prvky:
145/ VKP Louka pod vodarnou; OkU Mé&lnik, dokument RZP/5406 ze dne 22.8.2000
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208/ VKP Na Kuchyrice — Severozéapadni svahy Ceceminu; OkU Mé&lInik, dokument
RZP/5100 ze dne 20.7.2000. Liniova spoledenstva s dfevinami s pfirozenou druhovou
skladbou dfevinného i bylinného patra (T3.4D — Sirokolisté suché travniky): ruze Sipkova,
svida krvava, ptaci zob obecny, hlavac bledozluty, macka ladni, chrpa ¢ekanek, prySec
chvojka, tfeslice prostfedni, bedrnik mensi, jehlice trnita, misty ledenec pfimorsky. Mezi
remizy misty zaruUstajici policka ponechana ladem.

292/ VKP Pramenisté Cegelice; OkU Mé&Inik, dokument RZP/5112 ze dne 20.7.2000.
Rybnigek a pramenisté pii silnici z Ceéelic ke Kon&topiim v lokalité Souvora.

PFi levé strané silnice pramen méfeny HMU, v misté vrby, bez erny, rakos obecny, kopfiva
dvoudoma, ostruzinik kfovity. Po pravé strané silnice zarostly rybnicek s vodni a pobfezni
vegetaci: sitina slatinna, mata vodni, mata dlouholista, krti¢nik stinny, poto¢nik vzpfimeny,
bfehy znacné zruderalizované, v porostu pfevazuji vrby, akaty, bez Cerny.

394/ VKP Na Neckach - strz navazuijici na sad nad obci OkU Mélnik, dokument RZP/5015
ze dne 17.7.2000. — akat, jasan ztepily, hloh obecny, dfistal obecny, ostruzinik kifovity, kuklik
méstsky, zvonek kopfivolisty.

V feSenem Uzemi se dale nachazeji vyznamné krajinné prvky navrzené k registraci,

do UAP ORP Mélnik pfevzaté z Okresniho generelu USES Mélnik — sever :

Jedna se o0 samostatné lokality rozptylené zelené (zbytky starych uvozovych cest, protierozni
meze) na severnim a jiznim Ubo&i vrchu Na Neckach (2395 m n.m.), teplomilna
travinnobylinna spoleCenstva s dfevinami:

1741722/ VKP Hluboké uvozy — zarostly Uvoz Nad Lejkovem; jasan ztepily, bez €erny, hloh
obecny, trnka obecna

1741723/ VKP Protierozni mez s teplomilnym travinnobylinnym spole&enstvem na jiznim
svahu ,V Sadovkach“: matefidouska ¢asna, svlacec rolni, febfi¢ek obecny, bedrnik mensi,
vikev seta, CiCorka pestra, zvonek rozkladity, ryt Zluty, svizel povazka atd.

1741724/ VKP Byvalé uvozy severozapadné obce — riize Sipkova, hloh obecny, ptadi zob
obecny, svida krvava, hlavac bledozluty, tfezalka teCkovana, kostfava zlabkovita, svizel
syfistovy, prySec chvojka, misty nalet akatu.

1741726/ VKP Soustava propojenych Gvozt — tfi propojené Gvozy nad obci Ceéelice s
vysokymi teplomilnymi travnatymi biehy: svida krvava, dfistal obecny, ptaci zob obecny, rlize
Sipkova, misty akat a jasan ztepily, macka ladni, jahodnik chlumni, pelynék ladni, jehlice
trnita, mochna stfibrna, matefidouska obecna, hlavac bledozluty, kozi brada vychodni atd.

1741727/ VKP Hluboké zarostlé uvozy v poli ,U staromlynské cesty a navazujici meze:
jasan ztepily, topol bily, bez ¢erny, rize Sipkova, bfiza bélokora, svida krvava, ptaci zob
obecny, tfeSen, misty smrk ztepily, na terasach v podrostu ovsik vyvy$eny, bedrnik mensi,
CiCorka pestra, prySec chvojka.

1741728/ VKP Zbytek Gvozové cesty Na Cihadlech a navazujici protierozni meze s
obdobnym druhovym sloZenim jako pfedchozi.

1741729/ VKP Zbytek Gvozové cesty Na Cihadlech a navazujici protierozni meze

1741729/ VKP Siroké tahla mez na strani — na jizni strani vychodné od Cecelic: mahalebka,
Zanovec méchyinik, bfiza bélokora, misty pamelnik pofi¢ni a Sefik obecny, bez Cerny, svida
krvava, ptaci zob obecny, v podrostu macka ladni, $alvéj lu€ni, srpek obecny, pelynék ladni,
valeCka prapofita, pchac bezlodyzny atd.

Vyznamné krajinné prvky registrované i navrzené k registraci jsou v ramci UP Cecelice
zpresnény, souCasné se jedna i o interakéni prvky v ramci uzemniho systému ekologické
stability (mimo LBC a LBK).
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Mimo VKP jsou dale chranény a respektovany:

- liniové prvky doprovodné zelené katastralné evidované ¢i prvky zelené na orné pade,
tj. meze, remizky, plochy nelesni zelené, doprovodné zelené cest a vodoteci
- katastralné neevidované drobné vodoteCe a malé vodni plochy v krajiné

Uzemni systém ekologické stability (USES) jako hodnota tizemi (viz kap. 9.7.3)

Uvedené pfirodné hodnotné &asti krajiny uzemni plan zafazuje do ploch pfirodnich (NP),
pokud se jedna o biocentra a regionalni biokoridory a do ploch smisenych nezastavéného
uzemi s indexem ,,p% jejichZ vyuZiti je podfizeno ochrané pfirody.

9.2.2.3 Prehled civilizaénich hodnot a podminky z toho vyplyvajici

Kromé hodnot kulturnich a pfirodnich se v Uzemi vyskytuji dalsi hodnoty vytvofené ¢lovékem,
zhodnocujici uzemi a usnadnujici a zlepSujici zivot. Jsou to zejména:

Dopravni a technicka infrastruktura
o silni€ni a cestni sit, turistické a cyklistické trasy, technicka vybavenost — nezbytna pro
kvalitni Zivot v obci. Uzemni plan respektuje stavajici infrastrukturu a navrhuje doplnéni
chybéjici infrastruktury ve stavajici zastavbé i pro nové navrzenou zastavbu.

Ob¢anska vybavenost
o zejména vefejna a sportovni: Skola, matefska Skola, obecni ufad, knihovna, sportovni
a volnoCasova zafizeni, dulezita pro kazdodenni zivot v obci. Uzemni plan chrani tato
zafizeni vybavenosti a navrhuje jeji doplnéni (zejména MS a zafizeni pro seniory).

Za civilizaéni hodnoty jsou povazovany dale napf. investice do pady (v pfipadé Cecelic zavlahy
i odvodnéni).

Uzemni plan civilizaéni hodnoty chrani a rozviji v souvislosti s navrzenym rozvojem obce.

9.3 Zduvodnéni navrzené urbanistické koncepce, v€etné urbanistické kompozice,
vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené

9.3.1 Zduvodnéni navrzené urbanistické koncepce

9.3.1.1 Zdavodnéni zakladnich zasad urbanistické koncepce

ad kapitola c.1.1) vyrokové casti

Cecelice se budou rozvijet jako obec v intenzivné zemédélsky vyuZivané krajiné s dobrymi
podminkami pro bydleni.

Uzemni plan vy$el pfi navrhu novych zastavitelnych ploch z realnych konkrétnich potfeb obce
i Z jejiho dlouhodobého rozvojového trendu. Navrh izemniho planu koordinuje potfeby obce a
pozadavky majitell pozemkl s kapacitou a moznosti rozvoje verfejné infrastruktury i
s pozadavkem ochrany hodnot Uzemi a s limity vyuziti Gzemi.

Uzemni plan prebira predevsim zastavitelné plochy navrzené piedchozi Gzemné
planovaci dokumentaci (tedy UPnSU a jeho zmény &. 1-2) a doplfiuje je o nékteré nové
uplatnéné pozadavky, které byly pfedbézné vyhodnoceny v ramci doplfiujicich prizkum( a
rozborl. Vzhledem k dostatku dosud nezastavénych ploch vymezenych platnou dokumentaci
bylo mozné vyhovét pouze nékterym novym pozadavkim.
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Pro rozvoj jsou navrzeny vhodné plochy pfiléhajici k zastavénému uzemi. V zastavéném

uzemi nejsou k dispozici téméF Zadné proluky a volné parcely.

Uzemni plan predpoklada zejména rozvoj obytné zastavby a s tim spojeny rozvoj odpovidajici
verejné infrastruktury. Uzemni plan podporuje nepobytovou rekreaci (turistiku, cykloturistiku,
rekreacni vyuziti Nové Piskovny).

Vyrobni ¢innosti zemédélské i nezemédélské jsou stabilizovany.

Nezastavéné uzemi (krajinu), jako jednu z hodnot, chrani uzemni plan pfed umistovanim
nevhodnych staveb a pfed nevhodnym vyuzitim. Stanovenim podminek pro vyuziti ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti vyluGuje nékteré stavby, pfipustné v krajiné dle § 18, odst. 5)
stavebniho zakona, jde zejména o zemédélské aredly v krajiné a vétrné a fotovoltaické
elektrarny. Toto omezeni je navrzeno z divodu ochrany ZPF a krajinného razu.

Dlrraz je kladen na ochranu dochovaného charakteru a struktury pavodni zastavby tak, aby
realizaci nové zastavby nebyl naruSen charakteristicky obraz sidla. S ohledem na to jsou
stanoveny podminky prostorového usporadani.

9.3.1.2 Zdavodnéni koncepce funkéniho usporadani tzemi
ad kapitola c.1.2) vyrokové casti

Bydleni

Bydleni je jednou z hlavnich a nejvice se rozvijejicich funkci obce Ceéelice. Obec ma pomérné
dobrou vefejnou infrastrukturu a pfijemné prostfedi pro zivot, v blizkém okoli jsou i sidla
nabizejici pracovni pfilezitosti, proto zde stoupa zajem o bydleni.

Pro tradiCni zemédélské vyuziti bude slouZit stavajici smiSena obytna zastavba, ktera
umoznuje vedle bydleni provozovat i drobnou zemédélskou vyrobu.

Obc¢anské vybaveni

Obec ma zakladni vybavenost, spadajici do kategorie vefejna infrastruktura (vice v kapitole
9.6. Zdivodnéni koncepce ob¢anského vybaveni):

- obecni ufad a knihovna,

- z&kladni Skola (1.- 5. ro€nik)

- materska Skola

- Skolni jidelna

- kostel sv. Havla a fara

- hrbitov

S rozvojem obytné zastavby je navrZen také rozvoj vefejného ob&anského vybaveni. Uzemni
plan navrhuje novou plochu pro matefskou skolu Z09 na obecnim pozemku na jihu obce, dojde
tim k uvolnéni prostor ve stavajici budové, které budou vyuzity pro rozsifeni kapacity ZS.

DalSi vybavenost komercniho charakteru:
- 2 obchody s potravinami
- hostinec U Vagneru
- minipivovar Novej svét
- veterinarni ordinace
- dalSi drobné nevyrobni sluzby

Tato vybavenost je provozovana v ramci ploch obytné a smisené zastavby. Uzemnim planem
je stabilizovana stanovenim podminek pro vyuZiti ploch, které tuto vybavenost pfipoustéji, i
v obytné zastavbé. Mozné je zde umistovat i nova zafizeni obéanského vybaveni komeréniho
charakteru, pokud tim nebude narusen obytny charakter zastavby.
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Sport

Cegelice maji dobrou sportovni vybavenost:
- fotbalové hfisté se zazemim — nevyhodou jsou nevyjasnéné majetkové vztahy v ¢asti
hristé
- areal sokolovny s venkovni plochou pro poradani sportovnich i spole€enskych akci
(problémem je stavebné technicky stav budovy, opotifebeni a zastarani stavebnich
prvku i vnitfniho vybaveni)
- tenisovy kurt a kurt na plazovy volejbal u hasi¢arny
S ohledem na problémy kolem stavajiciho fotbalového hfisté je navrzena zastavitelna plocha
Z12 pro nové fotbalové hfisté. S parkovanim se pocita u pfijezdové komunikace (Z13).

Rekreace

Plochy pro rodinnou rekreaci se na uzemi obce nevyskytuji, ale ¢ast stavajiciho domovniho
fondu je pro rekreaci vyuzivana.

Uzemni plan navrhuje také fadu prileZitosti pro rekreaéni vyuzivani krajiny. Viz 9.7.6 kapitola
Zduvodnéni koncepce rekreace v krajiné.

Vyroba

V jizni asti Ce&elic se nachazi rozsahly byvaly zemédélsky areal, ktery je v soudasnosti z&asti
vyuzivany pro zemédeélskou, z€asti pro nezemédeélskou vyrobu. Sidli zde nékolik rdznych
firem. Casteéné je areal volny a predstavuje rezervu pro pripadné dalsi vyrobni &innosti na
Uzemi obce. S ohledem na blizkost obytné zastavby je kromé jizni ¢asti, v arealu vyloucena
ZivoCiSna vyroba. V &asti, kde je pfipustna i Zivocidna vyroba (plochy VZ) jsou podminky
pro vyuziti téchto ploch stanoveny tak, Ze negativni vlivy z jejiho provozovani nesmi prekrocit
hranice arealu.

Vzhledem k rozsahu tohoto arealu nejsou nové vyrobni plochy navrhovany.

Problémem aredlu, ktery je de facto brownfieldem, je zejména nevyuzivani Casti ploch a
staveb, havarijni stav nékterych budov, ekologické zatéze, nepovolené ukladani vrakl a
nezabezpecenost proti vstupu cizich osob.

9.3.1.3 Zddvodnéni urbanistické kompozice a koncepce prostorového usporadani

ad kapitola c.1.3) vyrokové casti

Urbanisticka kompozice vychazi ze zachovani charakteru a struktury stavajici zastavby.
Pro Cedelice je typicka pFevazné jednopodlazni zastavba protahlého obdélnikového padorysu
se sedlovymi stfechami. Umisténi zastavby je na uli¢ni ¢afe a pfevazuje orientace hifebene
kolmo u uliéni &afe. V severni &asti obce, zejména v ulicich Konétopska a Dlazdéna jsou
stavby umistény i podélnou stranou k ulicni ¢afe a vyskytuji se zde také domy o dvou
nadzemnich podlazich. Umisténim na uli¢ni Cafe vytvafi zastavba pomérné kompaktni uliéni
fronty.

Novejsi zastavba v okrajovych Castech ma vice rozvolnény charakter, domy maji spise
Ctvercovy pudorys, prevladaji stale sedlové stfechy. Nejnovéjsi zastavba v jizni ¢asti Cecelic
pak uz pfili§ nevychazi z tvaroslovi tradi€ni venkovské zastavby a vyskytuji se zde i RD typu
bungalov.

Z charakteru stavajici zastavby vychazeji podminky prostorového uspofadani. Pro dostavby a
pristavby ve stavajici zastavbé, zejména v dochované plvodni zastavbé je pozadovano
respektovani charakteru stavajici zastavby co do umisténi staveb na pozemku, podlaznosti
pudorysného usporadani staveb a tvaru stfech.

V novych zastavitelnych plochach v okrajovych Castech sidla je poZadovana zastavba
0 1 nadzemnim podlazi a podkrovi se Sikmymi stfechami, aby pfi dalkovych pohledech nebyl
narusen celkovy obraz sidla.
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9.3.1.4 Zdavodnéni koncepce verejnych prostranstvi

ad kapitola c.1.4) vyrokové ¢asti

Uzemni plan zachovava vechna stavajici vefejna prostranstvi. Jde pfedevsim o parkové
upravené plochy kolem kostela sv. Havla.

Obec planuje postaveni nové kapli¢ky u cesty do poli smérem k jihu. Proto je v Gzemnim planu
vymezeno veiejné prostranstvi, oznacené v dokumentaci jako plocha zmény v krajiné K-PP02.

Uzemni plan dale vytvari podminky pro vznik novych prostranstvi, ktera budou soudasti
zastavitelnych ploch, a jejich umisténi bude navrzeno naslednou dokumentaci. Vefejna
prostranstvi vzniknou v souvislosti s realizaci ploch pro bydleni na zakladé podrobnéjSiho
feSeni téchto ploch (viz vyhlaSka ¢€.501/2006 Sb. §7, odst. 2, ktery stanovuje pozadavky
na vznik ploch verejnych prostranstvi v plochach vétsich nez 2 ha).

9.3.2 Zdavodnéni vymezeni zastavitelnych ploch
ad kapitola c.2) vyrokové éasti

Uzemni plan Ceéelice vymezuje zastavitelné plochy v zastavéném i nezastavéném utzemi
v rozsahu, ktery odpovida realnym potfebam obce a jejimu vyznamu ve struktufe osidleni.

Z01la, Z1b (z01) Ceéelice zapad (2,19 ha, plocha mimo zastavéné Uzemi, Z01a je prevzata
z UPnSU v platném znéni)
Navrzené vyuziti:
= bydleni venkovské (BV)
= vefejna prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch (PP)
Pristup k ploSe:
= ze stavajici ulice U Trativodu navrzenou patefni komunikaci a z navrzené komunikace
mistniho vyznamu na zadpadnim okraji plochy (Z11)
Specifické podminky vyuziti plochy:
= nestanoveny
Limity vyuziti plochy:
= Uzemi s archeologickymi nalezy, kategorie 1 (v asti plochy)
= prognozni lozisko Stérkopiskd nevyhrazené (v €asti plochy)
= OP hibitova (v ¢asti plochy)
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
= plocha Z01a je pfevzata z dosud platné uzemné planovaci dokumentace, kde byla
zafazena do ploch bydleni
= plocha Z01b byla v platném uzemnim planu zafazena do ploch soukromé a vyhrazené
zeleng; to je vSak vzhledem k umisténi plochy a moznostem jejiho napojeni na vefejnou
infrastrukturu nehospodarné a pro vlastnika neodlvodnitelné
= navrzena je patefni komunikace, ktera je dnes jedinym pfistupem do plochy od vychodu
= vzhledem k rozsahu plochy je navrzena na zapadnim okraji dal$i komunikace (plocha
Z11), ktera bude slouzit jak pro pfistup k této zastavitelné ploSe, tak pro napojeni
uCeloveé cesty od hibitova k silnici na VSetaty

Z02 severozapadni okraj Ceéelic (0,41 ha, plocha v zastavéném Gzemi pfevzata z UPnSU
v platném znéni)
Navrzené vyuziti:
= bydleni smiSené venkovské (BV)
Pristup k ploSe:
=  ze stavajici komunikace
Specifické podminky vyuziti plochy:
= realizaci vystavby nesmi dojit k naruseni funk&nosti zbyvajici ¢asti odvodnéni
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Limity vyuziti plochy:
= pada TO 1 (v ¢asti plochy)
= plos$né odvodnéni (v ¢asti plochy)
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
= plocha lezi v zastavéném uzemi (v souCasné dobé oplocené zahrady), na okraji sidla
pfi komunikaci mistniho vyznamu V Sadovkach
= vSechny parcely jsou pfistupné ze stavajici komunikace

Z03a, Z03b ulice Dlazdéna (1,36 ha zemédélské pldy, TO 3, plocha mimo zastavéné
Uzemi, Z03a je prevzata z UPnSU v platném znéni)
Navrzené vyuZiti:

= smiSené obytné venkovské (BV)
Pristup k plose:

= jednak z ulice Dlazdéné pres pozemky stejnych majitelll, jednak ze severu od silnice
Specifické podminky vyuZziti plochy:

= nejsou stanoveny
Limity vyuZiti plochy:

= OP silnice . tfidy

= Uzemi archeologickych nalezl kategorie | (na jihovychodnim okraji plochy)
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:

= Cast plochy Z03a je pfevzata z dosud platné uzemné planovaci dokumentace

= dvé parcely pfiléhajici k této plose byly doplnény na zakladé pozadavku uplatnéného

k novému uzemnimu planu a tvofi tak jeden celek

Z04a, Z04b severovychod Ceéelic (3,32 ha, plocha mimo zastavéné tzemi, prevzata
z UPnSU v platném znéni)
NavrZzené vyuziti:
= bydleni venkovské (BV)
= bydleni smiSené venkovské (SV)
= vefejné prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch (PP)
Pristup k plose:
= 7z ulice Skolni
Specifické podminky vyuziti plochy:
= plocha Z04b mlze byt vyuzita pro vystavbu v pfipadé, Ze bude realizovana vystavba
na plose Z01 (na minimalné 60% plochy Z01 budou stavby realizovany a bude vydan
kolaudacni souhlas €i podano oznameni zaméru zapocit s uzivanim stavby stavebnimu
ufadu)
* na zapadnim okraji plochy bude v navaznosti na ulici Skolni umistén ptijezd
k pozemkdm v jizni €asti plochy (vefejné prospésna stavba VD — M06)
= vjizni ¢asti plochy bude respektovan, nebo nahrazen novym, existujici zasakovaci

pFikop
Limity vyuziti plochy:
=  nejsou

Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
= plocha je pfevzata z dosud platné uzemné planovaci dokumentace
= plocha lezi v enklavé ze dvou stran pfiléhajici k zastavénému uzemi, ze tfeti k uvozove
cesté, jizni Cast lezi v zastavéném uzemi

Z05 vychod Ceéelic (0,22 ha, plocha mimo zastavéné (izemi, nové navrzena)
NavrZzené vyuZziti:

= bydleni venkovské (BV)

= vefejna prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch (PP)
Pristup k ploSe:

= od jihu ze stavajici komunikace
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Specifické podminky vyuZiti plochy:
= v ramci Uzemniho fizeni musi byt provéfeno dodrzeni hygienickych limita hluku
Z provozu vyrobniho arealu
= ponechani volného pasu v Sifce 8 podél vodote€e pro vedeni ucelové cesté
na sousedni zemé&délské pozemky
= ponechani neoploceného pasu v Sifce 8 m od pozemku vodotece
Limity vyuziti plochy:
= ochranné pasmo nadzemniho elektrického vedeni
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
= plocha je do uzemniho planu zafazena na zakladé podnétu majitele pozemku
= plocha ze dvou stran pfiléha k zastavénému Uzemi

Z06 Mikov (0,41 ha, plocha mimo zastavéné uzemi, nové navrzena)
Navrzené vyuziti:
= bydleni venkovské (BV)
= vefejna prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch (PP)
Pristup k plose:
= 7 ulice Mikov, ktera bude rozsSifena
Specifické podminky vyuZiti plochy:
= v ramci Uzemniho fizeni musi byt provéfeno dodrzeni hygienickych limitd hluku
Z provozu vyrobniho arealu
Limity vyuziti plochy:
= nejsou
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
= plocha je do uzemniho planu zafazena na zakladé pozadavku majitele pozemku
= plocha pfiléha k zastavénému uzemi a ke stavajici komunikaci a je snadno napojitelna
na stavajici sité technické infrastruktury

Z07 Na Piskach u Ceéelic (0,09 ha, plocha mimo zastavéné Gzemi, prevzata z UPnSU
v platném znéni)
Navrzené vyuziti:
= bydleni venkovské (BV)
Pristup k plose:
= navrzenou komunikaci kolem navrzené MS (plocha Z09)
Specifické podminky vyuziti plochy:
= nejsou stanoveny
Limity vyuziti plochy:
= nejsou
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
= plocha je pfevzata z dosud platné uzemné planovaci dokumentace
= k plose bydleni je navrzena pfistupova komunikace kolem navrzené MS

Z08 nad Sokolovnou (0,24 ha, plocha mimo zastavéné uzemi, nové navrzena)
Navrzené vyuziti:
= obc&anské vybaveni verejné (OV)
Pristup k ploSe:
=  ze stavajici komunikace za sokolovnou
Specifické podminky vyuziti plochy:
= bude vyhodnocena stavajici zeleri na pozemku a kvalitni zeleri bude, pokud mozno,

zachovana
Limity vyuziti plochy:
= nejsou

Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
= plocha je do uzemniho planu zafazena z podnétu obce
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= v Cegelicich chybi plochy pro rozsifeni nabidky vefejné vybavenosti, napf. zaFizeni
pro seniory

= plocha je pFistupna ze stavajici komunikace

= vyuzit bude zarostly pozemek v navaznosti na zastavéné uzemi

Z09 MS Na Piskach (0,42 ha, plocha mimo zastavéné tzemi, v UPnSU v platném znéni,
puvodné navrzena pro bydleni a zeleri)
Navrzené vyuZiti:
= obc¢anské vybaveni verejné (OV)
= vefejna prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch (PP)
= vefejna prostranstvi s prevahou zelené (P2)
Pristup k plose:
= navrZené komunikace (Z10)
Specifické podminky vyuZziti plochy:
= v ramci plochy bude po obvodu vysazena izolaéni zelei smérem k sousedni obytné
zastavbé, k COV a komunikacim
Limity vyuziti plochy:
= OP hrbitova (€ast plochy)
= OP nadzemniho vedeni VN 22 kV
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
= s rozvojem obce je v Ce&elicich vy&erpana kapacita MS i ZS, které v sougasné dobé
sidli v jedné budové
= po vybudovani nové MS se ve stavajici budové uvolni prostory, které budou vyuzity
pro potfeby ZS
» pozemek navrzeny pro MS, ktery byl v platném UPnSU navrzen pro smigené bydleni, je
v majetku obce
= vymezeni plochy pro MS je dle projektové dokumentace pro vydani spole&. povoleni
= vyhodou je dale moznost vyuziti sousedniho pozemku, ktery je také v matku obce, pro
pFirodni hristé (K-ROO01)
= plocha vefejného prostranstvi s pfevahou zelené je prevzata z dosud platné UPD, kde
byla navrzena jako soukroma zelen; vzhledem k tomu, Ze jde o obecni pozemek a
pozemek pozemkového fondu, ktery navazuje na plochu pro navrzenou MS, je navrzen
v novém UP pro vefejnou zelef

Z10 komunikace Na Piskach (0,22ha, plocha mimo zastavéné uzemi)
Navrzené vyuZziti:
= vefejna prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch (PP) — komunikace propojujici
ulice U Driibezarny a Mikov
Specifické podminky vyuziti plochy:
= nejsou stanoveny
Limity vyuziti plochy:
= nadzemni vedeni VN 22 kV s OP
= OP hrbitova
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
* do Uzemniho planu zafazena na zakladé podnétu obce Ceéelice
= z&asti je vyuZita UGelova cesta k nové COV, ktera bude upravena na parametry
komunikace mistniho vyznamu
= komunikace bude dale slouzit k propojeni ulic U Dribezarny a Mikov

Z11 komunikace jihozapad (0,30 ha, plocha mimo zastavéné uzemi)
NavrZzené vyuZziti:
= vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch (PP) — komunikace pro pfistup
k plose Z01
Specifické podminky vyuziti plochy:
= zapadné smérem do krajiny vysazet jednofadou alej strom(

33



Limity vyuziti plochy:
= prognodzni lozisko Stérkopiskd nevyhrazené
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
= komunikace bude slouzit jednak pro dopravni obsluhu zastavitelné plochy Z01, jednak
propoji centrum obce s nové navrzenou ucelovou cestou od hibitova k VSetatské
pésiné

Z12 hristé za hibitovem (1,23 ha, nové navrzena plocha mimo zastavéné uzemi)
NavrZzené vyuZiti:
= obcéanské vybaveni — sport (OS)
= zelen ochranna a izolaé¢ni (ZO)
Pristup k plose:
= prodlouzenim ulice Hrbitovni
Specifické podminky vyuZziti plochy:
= plocha sportovisté bude od hibitova oddélena pasem izolaéni zelené
= liniova zeleh bude vysazena po obvodu hfisté i smérem do volné krajiny
= pfes pozemek vede v jizni ¢asti zavlahovy fad, jehoz funkénost musi byt zachovana
(Fad bude ponechan na misté, nebo prelozen)
Limity vyuziti plochy:
= prognodzni lozisko Stérkopiskd nevyhrazené
= OP hrbitova
= liniova zavlaha na okraji plochy
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
= plocha navrzena z podnétu obce
= stavajici hfisté v centru obce je obklopené obytnou zastavbou, lezi z ¢asti
na soukromém pozemku, je bez moznosti rozsifeni a chybi zde parkovaci plochy
pro navstévniky
= v nove lokalité jsou pozemky pro obec dostupné
= pro parkovani navstévniku bude slouzit rozSifena pfijezdova komunikace a navrzené
parkovisté u hibitova

Z13 Hribitovni ulice (0,10 ha, nové navrzena plocha mimo zastavéné uzemi)
Navrzené vyuZziti:
= vefejna prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch (PP) — uprava a rozSifeni
stavajici komunikace pro obsluhu navrzeného fotbalového hfisté
Specifické podminky vyuziti plochy:
= npestanoveny
Limity vyuziti plochy:
= OP hrbitova
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
= komunikace bude slouzit jednak pro obsluhu navrzeného fotbalového hristé, jednak pro
parkovani navstévnikd, proto je jeji severni ¢ast navrzena v dostate¢né Sifce

Z14 verejné prostranstvi u hibitova (0,06 ha, nové navrzena plocha mimo zastavéné
uzemi)
Navrzené vyuziti:
= verejna prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch (PP) — Uprava a rozsifeni
vefejného prostranstvi pfed hibitovem
Specifické podminky vyuziti plochy:
= nestanoveny
Limity vyuziti plochy:
= OP hibitova
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
= plocha bude slouzit pro parkovani navstévniku hibitova a zaroven jako propojeni
Hrbitovni ulice s nové navrzenou ucelovou cestou
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Z15 park u hibitova (0,15 ha, plocha pfevzata z UPnSU v platném znéni, plocha mimo
zastavéné uzemi)
Navrzené vyuZiti:
= vefejna prostranstvi s prevahou zelené (P2)
Pristup k ploSe:
=  z komunikaci mistniho vyznamu v navaznosti na plochu
Specifické podminky vyuZiti plochy:
= plocha bude feSena s ohledem na pietni funkci hibitova
= v ramci podrobnéjSiho projektu ploch v okoli hibitova maze byt ¢ast plochy vyhrazena i
pro parkovani navstévnikl hrbitova
Limity vyuZiti plochy:
= OP hibitova
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
» plocha je prevzata z dosud platné UPD, kde byla navrzena pro zalesnéni,
= vysadby byly z ¢asti realizovany, ale plocha je na katastru nemovitosti evidovana jako
orna plda
= npavrh zalesnéni mezi zastavénym Uuzemim a zastavitelnymi plochami postrada smysil,
proto je plocha zafazena do systému sidelni zelené a rozsifi nabidku vefejnych
prostranstvi a vefejné zelené
= vytvofi distojny pfedprostor u hibitova

Z16 zelen mezi ulicemi Hibitovni a U Dribezarny (0,39 ha, pfevzata z UPnSU v platném
znéni, plocha mimo zastavéné uzemi)
Navrzené vyuziti:
= zelen pfirodniho charakteru (ZP)
Specifické podminky vyuziti plochy:
= npestanoveny
Limity vyuziti plochy:
=  OP hrbitova
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
= plocha je prevzata z dosud platné UPD, kde byla navrzena k zalesnéni
= novymi navrhy uzemniho planu a jejich budouci realizaci se plocha dostane
do zastavéného uzemi a navrh lesa zde postrada smysl, proto je plocha zafazena
do systému sidleni zelené jako plocha zelené pfirodniho charakteru
= plocha je dosud obdélavana jako orna plida
= je tfeba navrhnout takové vysadby, které nebudou vyZadovat naroénou udrzbu

Z17 plocha pod Obecnim uradem (0,08 ha, plocha v zastavéném uzemi)
Navrzené vyuziti:
= technicka infrastruktura — nakladani s odpady (TO) — sbérné misto
Pristup k plose:
=z ulice Hrbitovni
Specifické podminky vyuziti plochy:
= nejsou stanoveny
Limity vyuziti plochy:
=  nejsou
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
= pozemek je v majetku obce
Nejedna se o zabor zemédélského pudniho fondu:
= druh pozemku ostatni plocha

Plocha 718 byla z navrhu vypus$téna na zakladé nesouhlasnych stanovisek DO pri
spole¢nem jednani.

Plocha Z19, doplnéna po spole¢ném jednani, byla z navrhu vypusténa na zakladé
nesouhlasného stanoviska DO pfi verejném projednani.
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9.3.3 Zduvodnéni vymezeni ploch prestavby
ad kapitola c.3) vyrokoveé éasti

Uzemni plan Ceéelice nevymezuje zadné plochy prestavby.

9.3.4 Zdavodnéni systému sidelni zelené
ad kapitola c.4) vyrokové éasti

Zelen ma v sidle zejména vyznam esteticky a prostorotvorny, zaclenuje zastavbu do krajiny,
uplatriuje se pfi dalkovych pohledech na sidlo. Dale pak ma napfiklad funkci rekreaéni, ale pIni
i funkci hygienickou (ochrannou a izola¢ni), zachycuje prachové Castice, tlumi hluk apod. Proto
Uuzemni plan stavajici plochy sidelni zelené maximalné chrani a navrhuje nové.

Systém sidelni zelen& tvofi na UGzemi Cedelic zejména plochy vefejnych prostranstvi
s pfevahou zelené (parkové upravené plochy kolem kostela sv. Havla), zahrady a sady, zelen
pfirodniho charakteru a zeleh izolaéni.

Systém sidelni zelené je propojen se zeleni v krajiné, a to liniovou zeleni podél ucelovych cest
a zeleni pfirodniho charakteru severné od sidla napfiklad podél starych uvozu.

Vefejna prostranstvi s pfevahou zelené (P2)

Vefejné pfistupnych ploch zelené v obci neni mnoho, jsou to pfedevsim plochy v centru obce
kolem kostela. Uzemni plan proto navrhuje nové plochy vefejné zelen& a podporuje vznik
vefejnych prostranstvi v zastavitelnych plochach pro bydleni, zejména vétSich nez 2 ha (viz
§ 7 odstavec 2 vyhladky €. 501/2006 Sb.), jejichZ soucasti bude také vefejna zelen, pokud se
v blizkosti plochy nenachazi Zadna stavajici ani navrzena samostatna plocha vefejné zelené.

Navrzeny jsou plochy vefejné zelené& u hrbitova (Z15) a u navrzené MS (v ramci Z09)

Zelen — zahrady a sady (Z2)
Jde o nezastavitelné soukromé zahrady, sady a volné nepfistupnou vyhrazenou zelen
u ob¢anskeého vybaveni.

Zelen prirodniho charakteru (ZP)

Plochy se zvy3enym pfirodnim vyznamem zeleng, v sidle i v krajiné. V zastavéném uzemi
Cecelic je navrzena jedina plocha zelené pfirodniho charakteru, a to plocha mezi ulicemi
Hrbitovni a U Drabezarny (Z16). V navaznosti na sidlo se jedna napfiklad o stavajici zelen
v Uvozech cest.

Zelen ochranna a izola¢ni (ZO) Je navrzena mezi stavajicim hibitovem a navrzenou plochou
pro fotbalové hristé (Z212).

9.4 Zduvodnéni koncepce dopravni infrastruktury

ad kapitola d.1) vyrokové casti

9.4.1 Zduavodnéni koncepce zelezni¢ni dopravy

Severozapadnim cipem feSeného Uzemi prochazi celostatni jednokolejna trat’ €. 070 Praha —
VSetaty — M. Boleslav — Turnov, ktera je v Uzemi stabilizovana a nejsou zadné uzemni naroky
na jeji upravy.

NejblizSi zastavky se nachazeji ve VSetatech a v Bysicich.
Ochranné pasmo zeleznice

Ochranné pasmo Zeleznice 60 m od osy krajni koleje je vyznaceno v Koordinacnim vykrese
(O1). Ochranné pasmo nezasahuje do zastavéného uUzemi, ani do néj nejsou umistovany
zastavitelné plochy.
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9.4.2 Zduvodnéni navrhu koncepce silniéni dopravy

Silnice 11/244 (Praha — BySice) prochazi uzemim obce zhruba severojiznim smérem a tvofi
spojnici mezi silnici 1/16 (kfizovatka v BysSicich) a silnici 1/9 (kfizovatka u Libeznice).

Silnice 111124424 prochazi mimo zastavéné Uuzemi od kfizovatky se silnici I/16 do P¥ivor.

Silnice 111/24424 se v centru Ce&elic napojuje na silnici Il tfidy a u Tufic se napojuje na dalnici
D10.

Stavajici sit silnic 1l. a Ill. tfidy je v uzemi stabilizovana.

Povrch silnice 11/244 je postupné rekonstruovan, chybi vdak chodniky pro bezpeény pohyb
chodcl. Vzhledem k Sitkovym pomérim stavajicich vefejnych prostranstvi, jejichZ soucasti
silnice je, neni mozné navrhnout jeji rozSifeni. Jde o zavady nefesitelné na urovni uzemniho
planu.

Ochranna pasma silnic

Ochranna pasma silnic Il. a lll. tfidy jsou 15 m od osy vozovky a jsou vyznaCena
v Koordinaénim vykrese (O1).

V ochrannych pasmech Ize umistovat stavby pouze na zakladé povoleni vydaného pfislusnym
silnicnim spravnim ufadem a za podminek uvedenych v povoleni.

Ochranné pasmo je zakresleno mimo zastavéné uzemi vymezené v souladu se Stavebnim
zakonem, ,souvisle zastavéné uzemi obce" ve smyslu § 30 odst. (3) zak. 13/1997 Sb. o
pozemnich komunikacich nemél projektant uzemniho planu k dispozici.

9.4.3 Zduavodnéni koncepce komunikaci mistniho vyznamu

Uzemni plan stabilizuje stavajici sit komunikaci mistniho vyznamu. V nékterych pfipadech
maji stavajici komunikace nevyhovujici parametry, zejména Sifkové.

Zastavitelné plochy vymezené Uzemnim planem jsou pfistupné ze stavajicich komunikaci
nebo jsou navrzeny nové komunikace, pfipadné Uprava a rozsifeni stavajicich komunikaci.

Komunikace pro dopravni obsluhu uvnitf nové navrZzenych ploch zastavby jsou navrZzeny
v pfipadech, kdy je feSeni jednoznacné nebo je dllezité pro zokruhovani, ¢i zachovani
prichodnosti Uzemi, to se tyka plochy Z01.

Dale je navrzena komunikace Z10 propojujici ulice na jihu sidla, Z11 pro vystavbu na
jihozapadnim okraji sidla, Z13 a Z14 v okoli hrbitova.

Vefejna prostranstvi, na kterych budou umistény komunikace mistniho vyznamu, budou
navrzena v souladu s vyhlaSkou 501/2006 Sb., tedy jejich Sifka je minimalné 8 m (vyjimecné
6,5 m v pfipadé umisténi jednosmérné komunikace).

9.4.4 Zduvodnéni koncepce dopravy v klidu

V obci parkuji auta bud’ na vlastnich pozemcich, nebo na vefejnych prostranstvich, zejména
v centru obce. U bytovek v ulici Leva se nachazi nékolik fadovych garazi.

Uzemni plan predpoklada, Ze parkovani v obci, zejména v novych plochach obytné zastavby
bude FeSeno pfevazné na vlastnich pozemcich, ev. na vyhrazenych stanich na vefejnych
prostranstvich.

Uzemni plan navrhuje parkovisté u hfbitova (plocha Z14). Déle je v souvislosti s navrhem
nového fotbalového hfisté navrzeno parkovisté jako sou€ast upravy pfijezdové komunikace
Z13, jejiz Sitkové parametry umozni parkovani podél této komunikace.
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9.4.5 Zduvodnéni koncepce pési dopravy
(viz schéma PéSi dopravy a kapitola 9.4.7 Zdivodnéni feSeni prostupnosti krajiny)

Znacené turistické trasy

Jiznim okrajem obce vede Zluta turisticka trasa (Kosatky, Konétopy, VSetaty), vyuZivajici
savajici ucelové cesty v krajiné.

Naucna stezka

Nauéna stezka kolem Ceéelic je vymezena na zakladé zaméru obce. Vyuziva prevazné
stavajici ucelové cesty, pfipadné cesty navrzené na obnovu (napf. cesta ke Starému Mlynu)
a napojuje se na stavajici nau¢nou stezku Bysice.

Dalsi pési trasy

Dale uzemni plan navrhuje v souladu se zaméry obce na obnovu nékterych cest v krajiné dalsi
trasy, které budou vyuzivany pro vychazky a umozni vytvareni rliznych okruh( kolem obce.
Trasy jednak sméfuji radialné do cill v sousednich vesnicich, jedna jsou navrzena propojeni
téchto radial zejména na jiznim, zapadnim a severnim okraji sidla.

Chodniky jsou vybudovany podél silnice lll. tfidy. Podél silnice Il. tfidy chybi, ale jejich
vybudovani je nerealné z dlivodu nedostate¢né Sitky vefejného prostranstvi, jehoz soucasti
silnice je, a nemoznosti jeho dalSiho rozsifeni. Z tohoto divodu je navrzena pési trasa kolem
hibitova, ktera se napoji na Vetatskou pésinu.

9.4.6 Zduvodnéni koncepce cyklistické dopravy
(viz schéma Cyklistické dopravy)

Uzemi je atraktivni i pro cykloturistiku. Stavajici cyklotrasy jsou vedeny po komunikacich
mistniho vyznamu a silnicich. Jde o trasu €. 8241 Liblice — CecCelice — KoSatecky les a €.8259
Cecelice — VSetaty, vyuZivajici VSetatskou pésinu.

Dale je v souladu s Generelem cyklistickych tras na Uzemi StfedoCeského kraje a zaméry obce
navrzena cyklotrasa Z Liblic do Pfivor, vedena po stavajici silnici Ill. tfidy.

9.5 Zduvodnéni koncepce technické infrastruktury

ad kapitola d.2) vyrokové c¢asti

9.5.1 Zasobovani pitnou vodou

Obec je zasobovana vodou ze skupinového vodovodu Kladno — Mé&lnik, pfes vodojem
na Ceceminé. Zastavba, ktera neni napojena na vodovod, je zasobovana z vlastnich studni.
Tato koncepce zasobovani je zachovana, na verejny vodovod bude napojena i nové navrzena
zastavba.

9.5.2 Odkanalizovani

Splaskové vody:

V obci je nové vybudovana kanalizace a COV. Splaskové vody jsou odvadény obecni
kanalizaci, ktera je feSena pfevazné jako gravitacni, v nékterych ¢astech doplnéna vytlakem.
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COV ma kapacitu 800 EO, moznost rozsifeni az na 1000 EO. Jeji kapacita je tedy dostateéna
i pro dalSi rozSifeni zastavby.

Srazkové vody:

Pro odvadéni odpadnich vod jsou stanoveny podminky tak, aby nedochazelo realizaci nové
zastavby ke zhorSeni odtokovych pomért v izemi. U zastavitelnych ploch je proto stanoven
max. koeficient zastavéni a minimalni koeficient nezpevnénych, vsakovani schopnych ploch.

Limity vyuziti uzemi:

Ochranné pasmo kanalizacnich stok je vymezeno vodorovnou vzdalenosti od vnéjSiho lice
stény potrubi na kazdou stranu do prdméru 500 mm v¢&etné: 1,5 m (graficky je v8ak v méFitku
Uzemniho planu neznazornitelné).

Zdivodnéni koncepce zésobovani elektrickou energii

Stavaijici stav
Uzemi je zasobovano distribuéni siti 22 kV z rozvodny Tousef, prostfednictvim stoZarovych
trafostanic:

- ucCov

- kfizovatka Druzstevni — Nouzov

- areal zemédélského druzstva

- piskovna

jedné kompaktni trafostanice:
- VSetatska, u pozarni nadrze

Vétsi ¢ast VN rozvodu je provedena vrchnim vedenim, v severozapadni Casti zastavéného
uzemi podél ulice VSetatska je podzemni kabelové vedeni.

NN rozvody jsou pak provedeny opét v ¢asti uzemi nadzemnim vedenim, v ¢asti podzemnim
kabelovym vedenim.

Navrh

V koncepci zasobovani elektrickou energii se pfedpoklada postupné napojovani navrzené
zastavby na stavajici distribucni trafostanice, az do vyCerpani jejich kapacity. Pokud to bude
technicky mozné, bude jejich kapacita jesté zvySena vyménou trafa.

Nové trafostanice i liniova vedeni je mozné umistovat v pfipadé potfeby v ramci ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti, coz umoznuji stanovené podminky pro jejich vyuziti. Umisténi
novych trafostanic neni v Uzemnim planu navrzeno, protoze jejich potfeba vyplyne z postupu
zastavovani uzemi a umisténi bude ur¢eno v dalSim stupni dokumentace.

Ochranna pasma

zarizeni OP (m) od krajnich vodict § 46 zak. 458/2000 Sb.
nadzemni vedeni

napéti 22 kV 7m

podzemni kabelové vedeni

napéti 22 kV 1 m od povrchu vedeni

elektrické stanice

stozarové trafostanice VN 7m

kompaktni trafostanice VN 2 m od vngjsiho plasté

Stavby a Cinnosti v feSeném Uzemi musi respektovat tato ochranna pasma vedeni a zafizeni
elektrizacni soustavy. V pfipadé potfeby je mozné provést preloZzku pfislusného zafizeni,
Uzemni plan je ale bez znalosti podrobného feseni pfisluSné zastavitelné plochy nenavrhuje.
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9.5.3 Zdavodnéni koncepce zasobovani zemnim plynem

Stavajici stav

Obec je zasobovana zemnim plynem ze stfedotlakého plynovodu, napojeného na VTL
regulacni stanici v Liblicich.

Navrh

Uzemnim planem je zachovana stavajici koncepce zasobovani plynem.

Uzemni plan predpoklada plynofikaci nové navrzené zastavby prodlouZenim stavajici
stfedotlaké plynovodni sité v blizkosti novych zastavitelnych ploch. Nové STL plynovody
budou ulozeny prevazné v ulicnich profilech a jejich pfesné umisténi bude prfedmétem
nasledné dokumentace.

Limity vyuziti uzemi:

Ochranna pasma (graficky neznazornitelné v méfitku uzemniho planu):

STL v zastavéném Uzemi 1m
STL mimo zastavéné uzemi 4 m
9.5.4 Spoje

Telekomunikace

Zapadné od obce prochazi dalkovy sdélovaci kabel. Stavajici zastavba je napojena
na telekomunikaéni sit, ktera je v celé obci. Nové navrZzena zastavba bude napojena na tuto
telekomunikacni sit'.

PreloZzky sdélovacich vedeni navrZzeny nejsou, ale v pfipadé potfeby je mozné zejména
v zastavitelnych plochach prelozky provést — budou navrzeny v dalSim stupni dokumentace.

Radiokomunikace

Re$enym Gzemim prochazeji dvé patefni radioreleové trasy Ceskych radiokomunikaci a jedna
dalSi radioreleova trasa, které v3ak nijak neomezi rozvojové zaméry obce.

Limity vyuziti uzemi

Ochranné pasmo podzemniho komunika¢niho vedeni €ini 1,5 m od obrysu krajniho vedeni
(graficky neznazornitelné v méfitku uzemniho planu).

9.5.5 Datové sité
V soudasné dobé je v Cegelicich vyuzivano bezdratové piipojeni nebo pfipojeni pfes ADSL,
které zacCina byt pro budouci potfeby nevyhovujici.

Obec ma zameér v budoucnu se pfipojit k vysokorychlostnimu internetu pomoci optickych siti
a chce pro to zacit vytvaret pfedpoklady jiz nyni. V Cecelicich se nabizi dvé mozné technologie
vystavby vysokorychlostnich siti:

1. postupna vystavba pasivni infrastruktury (chrani¢ky, Sachticky, mikrotrubiCky) pfi
kazdeé pfilezitosti, kdy v obci probihaji vykopové prace. Takto krok po kroku vznikne
stavebni pfipravenost pro budouci instalaci optickych kabel(, pfi které jiz vykopy nebudou
nutné, kabel se specialni technologii "zafoukne" do mikrotrubi¢ek. Chrani¢ky budou
uloZeny v komunikacich: hloubka ulozeni min. 0,9 m, chodnicich: hloubka ulozeni min.
0,4 m a volném terénu: hloubka ulozeni min. 0,6 m.

2. technologie vedeni novych optickych tras kanalizaéni siti. V Ceéelicich je k dispozici
nové vybudovana sit stok pokryvajici celou obec. Pfipoloz optickych tras do kanalizace je
moderni bezvykopovou technologii, kterou by mohlo byt mozné vyuzit vdude tam, kde se
neplanuji bézné vykopové prace.
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Tato sit' bude napojena na nejblizsi dalkovy opticky kabel.

Prostory pro rozvadéée a dalsi technicka zafizeni budou v budové OU, odtud budou trasy
optickych kabell vedeny &tyfmi vétvemi k domovnim pfipojkam.

9.5.6 Nakladani s odpady
Obec ma zajistény svoz komunalniho odpadu a dale nékterého tfidéného odpadu.

Pro zlepSeni situace nakladani s odpady v obci je navrzena plocha pro hospodareni s odpady
na obecnim pozemku pod Obecnim domem (Z17).

9.6 Zduvodnéni koncepce obéanského vybaveni

ad kapitola d.3) vyrokové casti

Stavajici plochy zafizeni ob&anského vybaveni, spadajici do kategorie vefejné infrastruktury
uzemni plan je stabilizuje:

- Obecni ufad a knihovna v Obecnim domé

- Zakladni §kola (1.- 5. roc":nl'k) - kapacita 50 mist, do §ko|y dojizdéji i déti z Konétop;

- materska Skola (v budové zakladni Skoly) — kapacita byla 25 déti, v sou¢asné dobé

navySena na 27 déti

- jidelna — kapacita 100 obé&du

- areal u hasicarny s pozarni nadrzi a hfistém

- kostel a fara
Navrzena je Z09 plocha pro novou matefskou Skolu. Jeji realizaci dojde ke zvySeni kapacity
MS a po uvolnéni prostord ve stavajici budové bude mozné rozsifit i kapacitu ZS.

Dale je pro potfeby umisténi dalSich zafizeni ob&anského vybaveni, napf. zafizeni pro seniory,
vymezena plocha Z08 v sousedstvi Sokolovny. Zafizeni pro seniory zatim v obci zcela chybi.
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9.7 Zduvodnéni koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni

podminek pro zmény v jejich vyuziti, izemni systém ekologické stability,
prostupnost krajiny, protierozni opatieni, ochrana pred povodnémi, rekreace,
dobyvani lozisek nerostnych surovin

9.7.1 Zdavodnéni vymezeni ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti v krajiné

ad kapitola e. 1) vyrokové casti

Uzemni plan stanovenim podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti chrani
krajinu pfed zastavbou a jinym nevhodnym vyuzitim. Zastavba neni vylou€ena zcela, ale je
omezena na nezbytné nutné minimum. V souladu s §18, odst.(5) stavebniho zakona jsou
vylouCeny ve vefejném zajmu nezadouci stavby. Jsou stanoveny v odstavci ,nepfipustné
vyuziti“. Timto vefejnym zajmem je zajem na ochrané zemédélského pldniho fondu a zajem
na ochrané krajinného razu.

Nezastavéné uzemi je roz¢lenéno na tyto plochy:

Plochy zemédélské (AZ) - plochy s vysokym potencialem produkce zemédélské vyroby
predevsim intenzivné obhospodafované.

Plochy lesni (LE) - pozemky uréené k pInéni funkci lesa v nezastavéném tzemi.

Plochy pfirodni (NP) - plochy s nejvysSim pfirodnim potencialem v uzemi a potrebou
ochrany pfirodnich prvkd. Prirodni plochy nej¢astéji zahrnuji vybrané plochy USES,
zejména biocentra.

Plochy smiSené nezastavéného uzemi (MN,) - plochy, v nichZ jsou kromé& zemédélského
a lesnického vyuZiti zastoupeny vyznamné i jiné mimoprodukéni funkce krajiny.

Zastoupeni funkci vyjadruje index ,,i*:

= pfirodni — plochami prochazi biokoridory, jsou spojovacimi &lanky mezi plochami lesa
(napfiklad v krajiné jizné od sidla), jsou soucasti niv Kosateckého a TiSického potoka

= zemédélské vyuziti — plochy maji potencial pro zemédélskou produkci, ale je tfeba
respektovat pfi obhospodafovani pozemkld vyznamné mimoprodukéni funkce, coz
neumoZfiuje nejintenzivngjsi formy zeméd&lské vyroby; v pfipadé Cedelic jsou to
napfiklad svazité pozemky hibetu mezi Ce&elicemi a BySicemi a svahy Cecemina
ohrozené erozi a dale nivni polohy KoSateckého a TiSického potoka

= ochrana proti ohroZeni uzemi — plochy ohroZzené erozi a plochy se zvySenym
vyznamem pro retenci vody v Uzemi (zejména svazité pozemky a pozemky v nivach)

= vodohospodarské zajmy - plochy na severozapadé spravniho uUzemi obce
v zaplavovém Uzemi KoSateckého potoka a plochy zapadné od sidla, dfive zamokfené
louky a pastviny, kam zasahuje i ochranné pasmo vodniho zdroje z Uzemi sousednich
VSetat

= rekreace nepobytova — v plose u Nové Piskovny je mozné zfizeni plaze, piknikového
mista a nezbytného zazemi pro koupani, v plode zapadné od hrbitova je mozné
zatravnéni, zfizeni pobytové louky, pfirodnich sportovist, oploceného kynologického
arealu

= lesnictvi_extenzivni — v ploSe u Nové Piskovny je plocha lesa (plocha s druhem
pozemku les ¢asteCné zatravnéna), ktera navazuje na stavajici vodni plochu; bylo by
vhodné zvazit prfefazeni lesa do kategorie les zvlastniho ureni — pfiméstské a dalsi
lesy s rekreacni funkci
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9.7.2 Zdavodnéni vymezeni ploch zmén v krajiné

ad kapitola e.2) vyrokové casti
9.7.2.1 Navrzené vodni plochy — zvySovani retenéni schopnosti krajiny

K-AO01 obnova vodni plochy Stara Piskovna
1,23 ha, druh pozemku ostatni plocha
Navrzené vyuZiti:
=  WT - vodni plochy a toky
Pristup k plose:
=  z UCelové cesty
Specifické podminky vyuZiti plochy:
= vyhodnotit stavajici zelef a vhodné porosty v sousedstvi vodni plochy zachovat
= po realizaci vodni plochy zachovat funkénost zavlahy na okolnich plochach
Limity vyuziti plochy:
= zavlahovy fad — nutno provéfit jeho funk&nost
Zduvodnéni feSeni
= zarazeno na zakladé pozadavku obce, ktera je majitelem pozemku
= obnova vodni plochy pfispéje ke zvySeni retenéni schopnosti krajiny
= zameér je zafazen mezi vefejné prospésna opatreni

K-A02 nova vodni plocha Pod Drahami
1,24 ha, druh pozemku orna puda, tfida ochrany 3 a 4.
Navrzené vyuziti:
=  WT - vodni plochy a toky
Pristup k plose:
= od silnice ke Konétoplm
Specifické podminky vyuziti plochy:
= vodni plochu doplnit vhodnymi vysadbami zelené,
= po realizaci vodni plochy zachovat funkénost odvodnéni na okolnich plochach
Limity vyuziti plochy:
= plocha je soucasti ploSného odvodnéni
Zduvodnéni feSeni
= zarazeno na zakladé pozadavku obce, ktera je majitelem pozemku
= vytvofeni vodni plochy na zamokfeném pozemku pfispéje ke zvySeni retencni
schopnosti krajiny
= zamér je zafazen mezi vefejné prospésna opatfeni

K-A03 nova vodni plocha V Oborach
0,05 ha, druh pozemku orna plida, tfida ochrany 1
Navrzené vyuziti:
=  WT - vodni plochy a toky
Pristup k ploSe:
=z navrzené uCelové cesty (cesta je uz dnes vyjezdéna)
Specifické podminky vyuZiti plochy:
= po realizaci vodni plochy zachovat funkénost odvodnéni na okolnich plochach
Limity vyuziti plochy:
= plocha je soucasti ploSného odvodnéni, v sousedstvi odvodiiovaci kanal
Zduvodnéni feSeni
= zafazeno na zdkladé poZadavku obce, ktera je majitelem pozemku
= vytvoFeni vodni plochy na neobdélavané zamokiené &asti pozemku pfispéje ke zvySeni
retencni schopnosti krajiny
= zamér je zafazen mezi vefejné prospésna opatreni
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K-A04 rozSireni vodni plochy V Lukach (mokrad)
0,23 ha, plocha mimo zastavéné uzemi, tfida ochrany 2
Navrzené vyuZiti:
=  WT - vodni plochy a toky
Pristup k ploSe:
= od silnice na VSetaty podél kanalu
Specifické podminky vyuZiti plochy:
= po realizaci vodni plochy zachovat funkénost odvodnéni na okolnich plochach
= realizovat mokfad s ohledem na to, Ze plocha je soucasti biocentra
Limity vyuziti plochy:
= plocha je soucasti ploSného odvodnéni, v sousedstvi odvodiiovaci kanal
= plocha je soucasti LBC 153 V Lukach

Zduvodnéni feSeni
= vytvofeni mokfadu na neobdélavané zamokfené ¢asti pozemku pfispéje ke zvyseni
retencni schopnosti krajiny
= zameér je zafazen mezi vefejné prospésna opatreni

K-AO05 obnova vodni plochy Mocidla
0,24 ha, druh pozemku vodni plocha
Navrzené vyuziti:
=  WT - vodni plochy a toky
PFistup k ploSe:
= od silnice na Konétopy
Specifické podminky vyuZiti plochy:
= vyhodnotit stavajici zelefi a vhodné porosty v sousedstvi vodni plochy zachovat
Limity vyuziti plochy:
» pozorovaci vrt CHMU s ochrannym pasmem
= vyznamny krajinny prvek registrovany 292/ VKP Pramenisté Cedelice
Zduvodnéni feSeni
= zarazeno na zakladé pozadavku obce, ktera je majitelem pozemku
= obnova vodni plochy pfispé&je ke zvySeni retencni schopnosti krajiny
= zamér je zafazen mezi vefejné prospésna opatfeni

K-A06 vodni plocha Nova Piskovna
5,62 ha, lesni pozemek
NavrZzené vyuziti:
=  WT — vodni plochy a toky
Pristup k ploSe:
= po ucelové cesté od silnice na Konétopy
Specifické podminky vyuziti plochy:
= vyhodnotit stavajici zelefi a vhodné porosty v sousedstvi vodni plochy zachovat
= vyuZiti je podminéno provedenim zmény planu rekultivace a odnétim plochy z lesnich
pozemk
= plocha bude po odnéti z lesnich pozemku v pasmu lesa 50 m od okraje lesa
Limity vyuziti plochy:
» vyhradni loZisko 3162800 Ceéelice — $térkopisky
= CHLU 16280000 Cecelice Il — Stérkopisky
= dobyvaci prostor 70884 Cecelice — $térkopisky, se zastavenou t&Zbou
Zduvodnéni feSeni
= plocha K-A06 je vytéZena a je zde vodni plocha,-na-&asti-travni-porost
= Uzemni plan zde nenavrhuje plochu tézby
= Uzemni plan navrhuje ponechani vodni plochy v rozsahu, ktery méla vodni plocha
v bfeznu roku 2020
= cilem je netéZit dale toto loZisko ani nezavazet vytézeny zaplaveny prostor a ponechat
jej jako vodni plochu s pfirodni, ochrannou (retenéni) a rekreacni funkci
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= zamér zafazen na zakladé pozadavku obce, ktera je majitelem &asti plochy spole¢né s
Kolegiatni kapitulou sv. Kosmy a Damiana ve Staré Boleslavi a dalSimi soukromymi
subjekty

= 7 hlediska administrativniho to pfedpoklada zménu planu rekultivace a odnéti plochy
Z lesnich pozemk

= zamér je zafazen mezi vefejné prospésna opatteni

9.7.2.2 Navrzena vefejna prostranstvi v krajiné

K—PP02 verejné prostranstvi pro umisténi kaplicky
cca 110 m?, druh pozemku orna puda tfidy ochrany 4
NavrZzené vyuZziti:
= PP - vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch
Pristup k ploSe:
= po ucelovych cestach vedoucich od sidla
Specifické podminky vyuZiti plochy:
= nestanoveny
Limity vyuziti plochy:
= nezjistény
Zduvodnéni reSeni
= zafazeno na zakladé pozadavku obce
= plocha bude slouzit pro umisténi kapli¢ky u cesty v polich (pozemek p.¢. 1076 v k.Q.
Ceselice)
= plocha bude na kfiZovatce cest
= zamér je zafazen mezi vefejné prospésné stavby

K-U16 verejné prostranstvi pro pristupovou komunikaci k Nové Piskovné
0,23 ha, druh pozemku lesni, ostatni plocha a orna plda
Navrzené vyuziti:
= PP - vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch
PFistup k ploSe:
= komunikace navazuje na silnici od Ceéelic do Konétop
Specifické podminky vyuziti plochy:
= npestanoveny
Limity vyuziti plochy:
= vyhradni loZisko 3162800 Ceéelice — $térkopisky
= CHLU 16280000 Cegelice Il — §térkopisky
= dobyvaci prostor 70884 Ceéelice — $térkopisky, se zastavenou t&Zbou
Zduvodnéni feSeni
= plocha bude slouzit k vystavbé pfistupové ucelové komunikace do arealu Nové
Piskovny
= v soucCasné dobé zde je vyjezdéna cesta
* bude se jednat o zabor lesniho ptdniho fondu cca 1290 m?a o zabor zemédélského
pudniho fondu tfidy ochrany 4 o rozloze cca 420 m?
= prakticky to znamena legalizaci stavajiciho stavu bez vlivu na organizaci zemédélského
puadniho fondu
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9.7.2.3 Navrzena plocha rekreace — oddechova plocha v krajiné

K—ROO01 rekreaéni plocha u budouci materské skoly
0,41 ha orné pudy tfidy ochrany 4
NavrZzené vyuZiti:
= RO -rekreace — oddechové plochy
Pristup k plose:
= 7 navrzené komunikaci mistniho vyznamu
Specifické podminky vyuZiti plochy:
= nestanoveny
Limity vyuziti plochy:
= nezjistény
Zduvodnéni feSeni
= plocha, ktera je v majetku obce, bude slouzit pro rekreacni aktivity v krajiné
v navaznosti na areal budouci matefské skoly
= mozné je umisténi pobytoveé louky, pfirodnich sportovist bez staveb, vysadby zelené a
oploceni pfirodé blizkym zplsobem

9.7.2.4 Navrzené casti uizemniho sytému ekologické stability k zalozeni

Mezi plochy zmén v krajiné jsou zarazeny €asti uzemniho sytému ekologické stability
k zaloZeni:

= K-LBC145 Soutok Kosateckého a Jelenického potoka
= K-LBC154 Na Neckach (Nad Lejkovem)

* K-LBC155 Na Neckach (Na Cihadlech)

= K-LBC156 Parezy

= K-LBC157 Vinice

= K-LBK87 V Lukach

= K-LBK88 V Lukach — Na Neckach

= K-LBK89 Nad Lejkovem — Na Cihadlech

= K-LBK91 Na Neckach (Na Cihadlech)

= K-RBK1125 Cecemin — Kalek

VétSinou se jedna o plochy orné puady, velikost ploch odpovida parametrim pozZadovanym
metodikam. USES je navrZen tak, aby kromé ekostabilizujici funkce plnil i funkci ochrannou —
zejména na svazitych pozemcich ohrozenych erozi, kde je veden, pokud je to mozné, zhruba
po vrstevnicich. V8echny &asti USES k zaloZeni jsou zafazeny mezi vefejné prospésna
opatfeni. Plochy nejsou vyhodnoceny z hlediska zaborll zemédélského pudniho fondu
na zakladé konzultace s DO ochrany zemédélské pudy.

Poznémka: vice o systému USES v samostatné kapitole 9.7.4. Zdivodnéni vymezeni
tuzemniho systému ekologické stability.

9.7.2.5 Navrzené zalesnéni a plocha nelesni zelené

Plocha zmény v krajiné oznaCena K—-LEO1 je navrzena z podnétu obce, ktera je majitelkou
dotéenych pozemkd, je navrzeno zalesnéni v lokalité U Topolek. Je to pas pozemku vpravo
od cesty mezi ugelovou cestou od Cedéelic a lesem.
Zduvodnéni feSeni

= v Uzemnim planu je navrh plochy lesni LE

= pozemek doprovazi cestu v terénni snizening, takze je vhodny pro vsakovani vody

= obec timto navrhem sleduje zvySeni podilu lesnich ploch na svém uzemi, protoze je

v souCasné dobé velmi malé; druhym cilem je zvy3eni retenénich schopnosti uzemi

= jedna se 04,5 ha orné pldy tfidy ochrany 4, pas pozemku z jizni strany pfiléhajici
k lesu, proto nedojde k narudeni organizace hospodafeni na ZPF
plochy se nedotykaiji investice v padé, ani protierozni opatfeni
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Plocha zmény v krajiné oznacena K-ZPO01 je navrZzena k vyuziti pro nelesni zelen.
Zduvodnéni feSeni

= v Uzemnim planu je navrh plochy zelené pfirodniho charakteru ZP
plocha navazuje na plochu lesa a funkci lesa jiz v sou€asné dobé plini
jedna se o administrativni vyjmuti pozemku ze zemédélského pudniho fondu
jde 0 0,24 ha orné pudy tfidy ochrany 4 (8ast p.¢.1209/16 k.u. Cedelice)
nedojde k naruSeni organizace hospodareni na ZPF
plochy se nedotykaiji investice v padé, ani protierozni opatfeni

9.7.3 Zdavodnéni vymezeni izemniho systému ekologické stability
ad kapitola e.3) vyrokové casti

,Uzemni systém ekologické stability krajiny je vzajemné& propojeny soubor pfirozenych i
pozménénych, avsak prirodé blizkych ekosystém(, které udrzuji pfirodni rovnovahu.” citace -
§3, odst. 1), pismeno a) zdkona €. 114/92 Sbh., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich
predpisU.

Z hlediska tzemniho planovani predstavuje USES jeden z limit(l vyuzZiti Gzemi (§2 stavebniho
zakona), ktery je tfeba pfi feSeni uzemniho planu respektovat jako jeden z predpokladu
zabezpecdeni trvalého souladu vdech pfirodnich, civilizaénich a kulturnich hodnot v uzemi.

USES je sit skladebnych &asti — biocenter, biokoridort a na lokalni drovni téZ interakénich
prvkd, které jsou v krajiné na zakladé prostorovych a funkcnich kritérii ucelné rozmistény.
Podle prostorové funkénosti se rozliSuji skladebné casti funkéni (existujici, jednoznacné
vymezené) a navrzené (nefunkéni, navrzené k zalozeni). Navrzené skladebné &asti USES
jsou zafazeny do vefejné prospésnych opatfeni.

Vychodné od hranice k.u. Ceéelice prochazi nadregionalni biokoridor K68 Repinsky dul —
Zehuriska obora (osa teplomilna doubravni). Nadregionalni biokoridor tvofi osa a ochranna
zéna. Navrh Uzemniho planu Ceéelice vymezuje skladebné &asti uzemniho systému
ekologické stability na regionalni a lokalni drovni.

Regionalni biokoridory jsou slozené, v jejichz trase jsou v ekologicky pfijatelnych
vzdalenostech vloZena regionalni a lokalni biocentra. Celostatni systém je doplnén mistni siti
lokalnich biokoridort, lokalnich biocenter a interakénich prvkd.

Podkladem pro vymezeni skladebnych &asti USES v izemnim planu Cedelice jsou nadfazené
uzemné planovaci dokumentace, které uréuji umisténi nadmistnich (nadregionalnich a
regionalnich) skladebnych &asti USES, Uzemné& technické podklady, Uzemné analytické
podklady a uzemné planovaci dokumentace navazujicich obci.

Resené uzemi je soucasti ORP Mélnik, hrani¢i s ORP Mlada Boleslav a ORP Neratovice, z
tohoto diivodu je USES v feSeném Uzemi evidovan a vymezen z vice zdrojl (aktualizace NR
USES dle MZP, ZUR Stifedogeského kraje, Okresni generel USES MélInik sever, Okresni
generel USES Mlada Boleslav, Plan USES ORP Neratovice a Gzemni plany obci navazuijicich
na obec Cecelice). Jednotlivé skladebné &asti z riznych zdroju se piekryvaiji.

1. Uzemné technick\'/, podklad regionalnich a nadregionalnich USES CR — Ministerstvo pro
mistni rozvoj, 1996 (UTP)

UTP NR-R CR je oborovym dokumentem Ministerstva Zivotniho prostfedi CR a zaroven
uzemné technickym podkladem Ministerstva pro mistni rozvo;.

V roce 1996 byl tento dokument projednan se vdemi kompetentnimi organy a dle stavebniho
zakona je stanovena povinnost vymezovat, projednavat i schvalovat regionalni a nadregionaini
USES v ramci Uzemné — planovaci dokumentace na podkladé UTP.
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2. Okresni generel USES Mélnik sever (1998)

Okresni generel Gzemniho systému ekologické stability (OG USES) — &ast . sever je oborovy
dokument ochrany pfirody a krajiny, ktery na uzemi okresu Mélnik, severné od feky Labe,
sjednocuje lokalni generely zpracované v letech 1992-1997 s posledni verzi nadregionalniho
a regionalniho USES v jednotné grafické, textové a tabulkové podobé&. Generel USES se stal
podkladem pro uzemni plany obci.

3. Okresni generel USES Mlada Boleslav (2000—2001)

Okresni generel Uzemniho systému ekologické stability (OG USES) je oborovy dokument
ochrany pfirody a krajiny, ktery na uzemi okrese Mlada Boleslav sjednocuje lokalni generely
zpracované v letech 1992-1997 s posledni verzi nadregionalniho a regionalniho USES v
jednotné graficke, textové a tabulkové podobé.

4. AOPK CR — aktualizace vymezeni NR USES na zakladé povéfeni MZP (2011)

V letech 2009-2010 zajistovala AOPK CR na zakladé povéfeni Ministerstva Zivotniho
prostfedi (MZP) aktualizaci vymezeni NR BC a smérového vedeni os NR BK, kterou na
zakladé vybérového fizeni zpracovavala firma Ekotoxa s.r.o. ReSeného Uzemi se dotyka
vymezeni osy teplomilné doubravni (T) nadregionalniho biokoridoru NK K68 "Repinsky duil —
Zehuniska obora". Osa prochazi vychodné feeného Uzemi a do FeSeného Uzemi zasahuije jeji
ochranna zéna.

5. Zasady uzemniho rozvoje Stfredoéeského kraje v aktualizovaném znéni

Ze ZUR vyplyvaji zejména tyto pozadavky:

Zptesnit vymezeni regionalnich a nadregionalnich biocenter a biokoridorl v souladu
s metodikou USES a pozadavky specifickych oborovych dokumentaci tak, aby byly dodrzeny
jejich minimalni parametry a zajisténa jejich funkénost.
ZUR vymezuiji na izemi Cegelic tyto plochy a koridory krajského vyznamu, které jsou tizemnim
planem respektovany a zpfesnény:

- regionalni biocentrum RC 1479 Liblice (mala ¢ast)

- regionalni biokoridor RK 1125 Cecemin — Kalek

- regionalni biokoridor RK 1127 Borek — Liblice (Jelenicky potok)

- regionalni biokoridor RK 1129 Liblice — KoSatky (KoSatecky potok)

6. Studie USES Stredodeského kraje, 2009

Podklad pro navrh Zasad uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje v tematické oblasti regionalni
a nadregionalni USES. Ve studii byla koordinovana navaznost regionalnich a nadregionalnich
skladebnych &asti USES vymezenych v UPD obci a v Gzemnich planech velkych uzemnich
celku. Takto upfesnény systém byl pfekontrolovan a upraven dle poZadovanych prostorovych
parametr(.

Zpracovatel: U-24 s.r.0. Praha a kol., 02/2009

7. Uzemné analytické podklady ORP Mélnik (aktualizace 2016)

Dle UAP ORP Mé&lnik je v FeSeném Gzemi vymezen regionalni USES:
- RBC 1479 Liblice — biocentrum na RBK Ko8atecky potok, do feSeného uzemi
zasahuje pouze okrajem
- RBK 1125 Cecemin — Kalek, prochazi jihovychodni ¢asti uzemi
- RBK 1127 Jelenicky potok (Na Mokrych Lukach)
- RBK 1129 Kosatecky potok, prochazi zapadni ¢asti uzemi podél Kosateckého potoka
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V UAP ORP Mélnik jsou vymezeny pouze nadmistni (nadregionaini a regionalni) skladebné
gasti USES, lokalni USES v8ak UAP nesleduji. Lokalni USES je vymezen novym Gzemnim
planem s ohledem na zaji$téni navaznosti na skladebné &asti USES vymezené Uzemnimi
plany okolnich obci.

8. Plan USES na Uzemi ORP Neratovice

Plan USES ftesi aktualizaci vymezeni skladebnych &asti Gzemniho systému ekologické
stability (USES), tzn. revizi lokalniho (L), regionalniho (R) a nadregionalniho (NR) USES
na uzemi ORP Neratovice, dochazi k pfepracovani a aktualizaci zastaralého Okresniho
generelu Mélnik a pland USES. Provéfeny byly rovnéz navaznosti na systém v sousednich
katastrech, tzn. v navazujicich obcich mimo feSené uzemi, zajisténi navaznosti se tyka i k.u.
Cecelice na hranicich obci V3etaty a Nedomice.

zpracovatel: Ing. Milena Moravkova, Praha, 11/2016

9. Uzemné planovaci dokumentace obci

- UP Bysice, pravni stav po vydani zmény &. 1 (Ing. arch. Milan Salaba a kol., 10/2014)
- UPSU Ce¢elice, ktery byl schvalen dne 22.1.2001, zména &.1 UPNSU Cegelice, ktera
nabyla G&innosti dne 12.12.2007, zména ¢&.2 UPSU Ced&elice nabyla Gginnosti dne

22.1.2015 (Ing. arch. Vlasta Polackova, urbanisticky atelier UP-24);

- UPSU D¥isy, pravni stav po zménach 1, 2, 3 a 4 (UP-24, Ing. arch. Vlasta Polagkova a
kol., 06/2017)

- UP Konétopy, pravni stav po vydani zmény &. 1 (Ing. arch. Eva Sommerova, 02/2019)

- UP Kosatky (Ing. arch. Jiti Manak, 12/2017)

- UP Kropadova Vrutice (KA*KA projektovy ateliér Tufice, 2013)

- UP Liblice (Ing. arch. Katefina Sovinova, 06/2010)

- UP Nedomice (UP-24, Ing. arch. Vlasta Polagkova a kol., 06/2016)

- UP Maly Ujezd, upIné zné&ni v&. zmén &. 1 a 2 (Ing. Arch. Zdenék Gottfried (2018)

- UP Sudovo Hlavno, pravni stav po vydani zmény &. 1 (KADLEC K.K NUSLE, spol.
S r.0., nabyti U€innosti 29.12.2017)

- UP VSetaty, navrh ke spole¢nému jednani (ARCHIS, Doc. Ing. arch. Ivan Horky, DrSc.;
02/2019)

Navrh USES vychéazi jednak z vy$e uvedenych podklad(i, dale pak z urbanistického Feseni
navrhu rozvojovych ploch. V navrhu uzemniho planu je provedeno sjednoceni vSech podkladd,
vzajemné propojeni a diléi Upravy ve vazb& na katastralni mapu. USES je v mistnich
podminkach zpracovan v podrobnosti Planu na hranice pozemkl KN ¢&i prostorové rozdéleni
lesa (lesnicky detail), pfipadné na aktualni krajinna rozhrani.

Navrh mistniho (lokalniho) USES je zarover zpracovan tak, aby z hlediska $irSich vztahu
v Uzemi respektoval a zachovaval navaznosti na plathou Uzemné planovaci dokumentaci
sousednich obci. Cislovani skladebnych &asti USES nadmistniho systému odpovida
celostatnimu Cislovani, Cislovani skladebnych €asti lokalniho vyznamu prebira oznaceni dle
Okresnich generelt USES Mélnik sever a Mlada Boleslav.

Skladebné ¢&asti USES, tj. biocentra, biokoridory i interakéni prvky, jsou nezastavitelnym
Uzemim. Umistovani staveb v systému USES je omezeno na pfi¢né pfechody inzenyrskych a
dopravnich staveb. Jiné umisténi téchto staveb je vyjimecné pfipustné, a to pouze
za podminky zachovani minimalnich prostorovych parametrd, danych pfisluSnou metodikou
pro tvorbu USES. Stavby prochéazejici USES by mély byt uzpsobovany tak, aby nevytvarely
migracni bariéru pro organismy.

V plochéch skladebnych &asti USES museji byt zajistény podminky pro zachovani a rozvoj
genofondu, zvySovani ekologickeé stability a pfiznivé pusobeni na okolni krajinu. Pro skladebné
¢asti USES plati regula¢ni opatfeni:
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- regulace lesniho hospodarstvi s dirazem na druhovou skladbu dfevin, ktera by méla
byt co nejblizSi pavodnim lesnim spole¢enstvim;

- revitalizace vodnich tokd tak, aby po splnéni nezbytnych vodohospodarskych funkci
plnily co nejvétsi mérou i funkce ekologické;

- uZivatelé a vlastnici pozemk( se musi Fidit pravidly stanovenymi pro funkci dané
skladebné casti USES.

Sirsi vztahy USES

Podél vychodni hranice, mimo feSené uzemi, prochazi nadregionalni biokoridor NK K68
Repinsky dul — Zehuriska obora, osa teplomilnd doubravni (T). V celostatni siti propojuje
nadregionalni biocentra NC 4 Repinsky diil a NC 6 Zehuriska obora. Jedna se o slozeny
biokoridor, v jehoZ trase jsou po 5-8 km vloZzena regionalni biocentra. Nejblize feSenému
Uzemi je to regionalni biocentrum RBC 1782 Kalek (k.U. Sudovo Hlavno), v mezilehlém Gseku
mezi regionalnimi biocentry jsou pak vloZena lokalni biocentra. Nadregionalni biokoridor
soucasné prochazi migratné vyznamnym uzemim.

Jihovychodni €asti feSeného uzemi prochazi regionalni biokoridor RBK 1125 Cecemin —
Kalek. Jedna se rovnéz o slozeny biokoridor, ktery propojuje RBC 1870 Cecemin a RBC 1782
Kalek. Biokoridor propojuje dva vyrazné hibety Cecemin a Nad neckami u Konétop pfes Horni
les. Trasa je vedena po plodiné Ceceminského hibetu, dale lesnimi porosty typu kulturni
borova doubrava podél piskovny Ceéelice a po jiznim svahu hibetu Nad neckami, kde jsou
liniova teplomilna travinnobylinna spoleenstva na terasach v lokalité Vinice. V trase RBK 1125
jsou v ekologicky vhodnych vzdalenostech vloZzena lokalni biocentra: LBC 157 Vinice
(Cetelice), LBC 169 Prutnik (DFisy), LBC 170 U Chobotu (DFisy, Ceg&elice), LBC 171 Na
Neckach u Konétop (Konétopy).

Sirokou nivou Kosateckého potoka prochazeji regionalni biokoridory RBK 1128 Liblice —
KoSatky a RBK 1129 Liblice — K10 (KoSatecky potok). Opét se jedna o slozené biokoridory,
které propojuji regionalni biocentra RBC 1020 Kosatky a RBC 1479 Liblice s nadregionalnimi
biokoridory K68 a K10 a dalSimi regionalnimi biokoridory na kfizeni u V8etat. Jsou to
na zapadé RBK 1127 Borek — Liblice (Jelenicky potok) a po svazich Turbovického a
Ceceminského hrbetu jizné az jihozapadné RBK 1124 Zabofi — Cecemin. Na kfizeni
regionalnich biokoridorl jsou vloZena lokalni biocentra.

Nadmistni systém USES je v lokalitach U Starého Mlyna, Na Neckach, V Lukach, Na Vinici i
na severnich svazich Cecemina doplnén lokalnimi biokoridory, lokalnimi biocentry a
interakénimi prvky.

Skladebné ¢asti USES v feseném Uzemi:
Regionalni USES

RBC 1479 Liblice

Regionalni biocentrum na styku RBK 1128 a RBK 1129. Do feSeného uzemi zasahuje pouze
okrajové. Funk¢ni Cast biocentra tvofi EVL Zamecky park Liblice a souCasné stejnojmenna
pfirodni pamatka, dfive bazantnice, pfirodni pfirozena spoleenstva s porosty s pfirozenou
druhovou skladbou odpovidajici stanovistnim podminkam, sou€asti biocentra je slatinna louka
s vyskytem vzacnych a ohrozenych druhu rostlin (PR). PéCe spociva v pravidelném koseni
lu€nich porostd a asanaci okrajovych dfevin kolem solitérnich strom(. K péci patfi i lokalni
procistovani odvodnovacich pfikopU.

RBK 1125 Cecemin — Kalek

SlozZeny biokoridor, ¢aste€né funk&ni, na orné padé nefunkéni, navrzeny k zalozZeni. Biokoridor
propojuje dva vyrazné hibety Cecemin a Nad neckami u Konétop pres Horni les. Trasa je
vedena po ploSiné Ceceminského hibetu, dale lesnimi porosty typu kulturni borova doubrava
podél piskovny Ceéelice a po jiznim svahu hfbetu Nad neckami, kde jsou liniova teplomilna
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travinnobylinna spoledenstva na terasach v lokalité Vinice. ReSeného Uzemi se tykaji viozena
lokalni biocentra LBC 157 Vinice a LBC 170 U Chobotu.

Navrh opatfeni: pfi obnové lesniho porostu podpofit pfirozena spoleenstva dle typologické
jednotky, v useku mezi piskovnou a silnici zalozit les. Na svazich Vinice vytvofeni systému
protieroznich mezi a mezi nimi ornou pudu pfevést na TTP, u stavajiciho porostu potlacit akat
a bez Cerny.

RBK 1127 Borek — Liblice (dle OG USES a UAP Jelenicky potok) (Na Mokrych Lukach)
Regulovany tok v mistech byvalych slatinnych luk, hluboky pfikop s pfirodé blizkymi vodnimi
a pobfeznimi spole€enstvy. Doprovodny bfehovy porost tvofi liniova vysadba topolu ¢erného,
pfi soutoku s pfitokem od Liblickych luk vrby, olSe, v podrostu bez ¢erny. V tésné blizkosti
vodniho toku, téméF v celé jeho délce je orna plida. Ornou pldu bude nutné pfeménit na trvalé
travni porosty, popf. luzni les. Biokoridor co do Siftky nema misty zcela odpovidajici parametry.
Na kfizeni RBK 1127 a RBK 1129 je vlozeno lokalni biocentrum LBC 145 Soutok KoSateckého
a Jelenického potoka.

RBK 1129 Liblice — K10 (dle OG USES a UAP Ko$atecky potok) (8aste¢né& za hranici
feSeného uzemi)

Slozeny regionalni biokoridor, asteéné funkéni. ReSeného Uzemi se dotyka Usek mezi RBC
1479 Liblice a soutokem s Jelenickym potokem. Jedna se o upravovany vodni tok
s doprovodnou pobiezni vegetaci, z velké €asti bezprostfedni okoli je vyuzivano jako orna
pida. V useku k soutoku s Jelenickym potokem koryto miskovitého tvaru se strmymi
neopevnénymi biehy, vegetacni doprovod stromU a kefU je zpravidla jen na levém brehu. Pod
soutokem s Jelenickym potokem koryto Siroke, lichobé&znikové opevnéné kamennou dlazbou,
usek lemovan oboustrannym vegetaénim doprovodem. RBK 1127 a RBK 1129 je vlozeno
lokalni biocentrum LBC 145 Soutok KoSateckého a Jelenického potoka.

Biokoridor neni zcela funk&ni v celém svém rozsahu, nesplfiuje prostorové parametry. Bude
nutné jej misty rozsifit na pozadovanou Sifku 40 m, nejlépe o travnaté plochy. Nepatfi vSak do
kategorie "k zaloZeni".

Lokalni USES

LBC 145 Soutok Kosateckého a Jelenického potoka

Biocentrum viozené na kfizeni RBK 1127 a RBK 1129, éastecéné funkéni az nefunkéni.
Navrzeno k zaloZeni po levé strané Jelenického potoka v useku soutoku s regulovanym
Kosateckym potokem.

Zakladem biocentra jsou mirné narusena vodni a pobfezni spoleCenstva tokl. Biocentrum je
soucasti navrzenych revitalizaénich opatfeni, vymezenych v ramci Studie revitalizace povodi
Kosateckého potoka.

Navrh opatfeni: revitalizace KoSateckého potoka, tzn. rozvolnéni toku bud’ vystavbou nového
koryta s trasou v obloucich nebo ponechanim volného smérového vyvoje stavajiciho koryta
toku. Pfevedeni orné pudy na TTP.

LBC 153 V lukach

Biocentrum &astecné funkéni, unikatni. Zarostla tirika na soutoku pfikopu v poli a navazujici
odvodriovaci kanal v lokalité Pastva a V lukach, mezi Cecelicemi a Vsetaty, cca 0,5 km od
VSetat severné. ZaruUstajici tin se zbytky slatinné vegetace: skfipinec dvoublizny, sitina
slatinna, mata vodni, orobinec uzkolisty, orobinec Sirolisty, ostfice, vrbina obecna, kosatec
Zluty, potocnice lékaiska. Na bfezich jsou jiz absenci péce, ochrany a hnojenim poli poni¢ené
slatinné travniky.

Navrh opatfeni: pfevést okolni pozemky "V lukach" na TTP, nehnojit.
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LBC 154 Na Neckach (Nad Lejkovem)
Biocentrum nefunkéni, navrzené k zalozeni.

Severni uboc¢i vrchu Na Neckach (239,5 m n.m.), zaklad biocentra tvofi byvala ivozova cesta
dnes zarostla. Jinak pfevazna ¢ast biocentra orna plida. Pldy jsou rendziny a rendziny hnédé
na opukach a slinovcich a vapenitych svahovych hlinach, s malou vododrznosti.

Uvozova cesta — jasan ztepily, bez &erny, rGze Sipkova, ptadi zob obecny, tfeSer ptadi.
Navrzené biocentrum je soucasti navrhovanych opatfeni vymezenych v ramci Studie
revitalizace povodi KoSateckého potoka.

Navrh opatfeni: Ornou pldu pFevést na trvalé travni porosty, doplnit kefovou a sporadicky i
stromovou vysadbu dfevin.

LBC 155 Na Neckach (Na Cihadlech)
Biocentrum ¢asteéné funkéni az nefunkéni, vétSinou k zalozeni.

Zakladem je zbytek Uvozové cesty a navazujici suché strané s rozptylenou zeleni. Pudy
rendziny, rendziny hnédé na vapencich; stfedné tézké az tézké, Stérkovité az kamenité s
malou vododrznosti. Meze jsou porostlé trnkou obecnou, bezem Cernym, rizi Sipkovou,
mahalebkou, svidou krvavou, ptaim zobem obecnym, hlohem, v podrostu ovsik vyvyseny,
bedrnik mensi, CiCorka pestra, prysec chvojka, rozec rolni, pomnénka drobnokvéta, Salvéj
luéni.

Navrh opatfeni: Zachovani protieroznich mezi, na orné pidé postupna pfeména na luéni
spole€enstva.

LBC 156 Parezy

Biocentrum pfevazné nefunkéni, vymezené na jiznim svahu vrchu "Na Neckach", kde
prevazna €ast uvazované plochy je orna puda. Navrzeno k zaloZeni. Zakladem biocentra je
mez porostla travinnobylinnymi teplomilnymi spoleenstvy s rozvolnénymi kefi. Pudy jsou
hnédé a rendziny na piscich, lehké a vysusné.

Zakladem biocentra je liniové travinnobylinné spoleenstvo s dfevinami, mirné az stfedné
ruderalizovanym bylinnym patrem: mahalebka, Zanovec méchyinik, pamelnik poficni, bez
cerny, svida krvava, ptaci zob obecny, rize Sipkova, macka ladni, Salvéj lu€ni, srpek obecny,
pelynék ladni, mochna stfibrna, rozec rolni, ¢iCorka pestra, prySec chvojka, valeCka prapofita,
pchac bezlodyzny, ovsik vyvySeny, bedrnik mensi, febficek obecny, zvonek rozkladity, ryt
Zluty, v lemu kopfiva dvoudoma, pelynék ¢ernobyl, pchac oset.

Navrh opatfeni: Biocentrum nové zalozit. Typ — lu€ni spoleCenstvo. Zakladem navrhu jsou

travni, kefové a popfipadé kombinované meze se sporadickym doplfikem stromd. Biocentrum
bude soucasti navrhu opatfeni vymezeného ve Studii revitalizace povodi KoSateckého potoka.

LBC 157 Vinice
Lokalni biocentrum viozené v trase RBK 1125; ¢astecné funkéni az nefunkéni; na orné ptdé
navrzené k zalozeni.

Lokalita je vymezena na jihozapadnim svahu Nad neckami u Konétop. Zaklad biocentra tvofri
dvé kefové linie (1) po uboci svahu a na jejich spojnici lesik (2). Plocha mezi remizy je vedena
jako orna puda.

(1): bez ¢erny, slivor Svestka, trnka obecna, riize Sipkova, kopfiva dvoudoma, pelynék éernobyl, pchac
oset, mochna pétilistek, srha fiznacka, ovsik vyvySeny, hadinec obecny,
(2): kaz v poli — jasan ztepily, akat, bfiza, ptaci zob obecny, brslen evropsky, trnka obecna

Navrh opatfeni: Biocentrum nové zalozit. Typ — luéni spoleCenstva. Zakladem navrhu jsou
travni, kefové a popfipadé kombinované meze se sporadickym doplfikem stromu. Biocentrum
bude soucasti navrhu opatfeni vymezeného ve Studii revitalizace povodi KoSateckého potoka.
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LBC 166 Severni svahy Ceceminského hibetu

Lokalni biocentrum funkéni az castecné funkCni. Na svazich zar(stajici meze, porostlé
prevazné razi Sipkovou, malinikem a travinnobylinnymi spole€enstvy. Plda jsou rendziny,
rendziny hnédé a hnédé pudy na opukach a vapenitych svahovych hlinach, stfedné tézké az
tézké s dobrymi vlahovymi poméry.

Liniova spoleCenstva s dfevinami s pfirozenou druhovou skladbou dfevinného i bylinného
patra: rlize Sipkova, svida krvava, ptaci zob obecny, hlava¢ bledozluty, macka ladni, chrpa
Cekanek, prySec chvojka, tfeslice prostfedni, bedrnik mensi, jehlice trnita, misty ledenec
pfimorisky. Mezi remizy misty drobna policka ponechana ladem.

Navrh opatieni: Zachovat zarostlé stavajici remizky a ornou padu postupné pfemeénit na luéni
vegetacni kryt; nezalesnovat!

LBC 170 U Chobotu

Lokalni biocentrum vlozené v trase RBK 1125, funkéni. Lokalni biocentrum vymezené na
lesnim porostu u piskovny "Cedéelice", do feSeného lizemi zasahuje jen malou &asti. Jedna se
o monokulturu borovice s pfimési druh( pfirozené skladby. Porost ma nasledujici druhovou
skladbu: borovice lesni, dub &erveny, dub letni i zimni, bfiza bradavi¢nata, jefab obecny,
vtrousené trnovnik akat, v podrostu bez Cerny, ostruzinik krovity, svida krvava, ptaci zob
obecny, titina kfovistni, metlice kfivolaka, misty vies. Tésné pfi okraji piskovny rakos.

Navrh opatfeni: Pfi obnové lesniho porostu podpofit spoleCenstva pfirozené druhové skladby
dle typologické jednotky.

LBK 87 V Lukach
Lokalni biokoridor ¢aste¢né funkéni, Castecné navrzeny k zaloZeni.

Propojuje LBC 166 Severni svahy Ceceminského hibetu, LBC 153 V Lukach a RBC 1479
Liblice. Trasa je vedena jednak podle zavlahového pfikopu (1), dale podle odvodriovaciho
pfikopu v lokalité "V Lukach" (2) a podél trati mokfadnimi spoleCenstvy (3). V useku mezi trati
a KoSateckym potokem je koridor zcela nové navrzen. Pldy jsou luzni na nivnich uloZeninach
tézké, se sklonem k previhceni.

Navrh opatfeni: V useku (1) doplnit doprovodnou vegetaci podél pfikopu na pozadovanou
Sifku 15-20 m, (2) pfevést okolni pozemky na TTP, nehnojit, (3) bez opatfeni, omezit Cerné
skladkovani. V Uuseku mezi trati a KoSateckym potokem nové zalozit koridor — pfevedeni orné
pudy na TTP.

LBK 88 V Lukach — Na Neckach

Lokalni biokoridor propojuje LBC 153 V Lukach s LBK 91 Na Neckach. Biokoridor ¢aste¢né
funkéni, Caste¢né navrZzeny k zaloZeni. Trasa je vedena jednak podle odvodriovaciho pfikopu
v lokalité "V Lukach" (1) a dale po jiznich svazich hibetu Na Neckach (2). Pudy jsou luzni na
nivnich uloZzeninach tézké, se sklonem k previh&eni a rendziny, rendziny hnédé a hnédé pady
na opukach, slinovcich a piscich, vétsinou vysusne.

Zakladem v lokalité V Lukach je vodni tok a odvodiiovaci pfikop, se zbytky slatinné vegetace,
v lokalité Na Neckach pak polni remizy s doprovodnou zeleni a teplomilnymi travinnobylinnymi
spoleCenstvy.

Navrh opatfeni: V useku (1) doplnit doprovodnou vegetaci podél pfikopu na pozadovanou
Sitku 15-20 m, prevést okolni pozemky na TTP, nehnojit, v useku (2) zachovat stavajici zelen,
doplnit koridor v chybéjicich Usecich na orné pudé a svazité pozemky prevést na TTP. Navrh
opatfeni vychazi ze Studie revitalizace KoSateckého potoka.

LBK 89 Nad Lejkovem — Na Cihadlech

Biokoridor Castecné funkéni, CasteCné navrzeny k zaloZeni. Je veden podél vieCky v nivé
KoSateckého potoka, dale zarostlou Uvozovou cestou a po zlomu severniho ubo€i vrchu Na
Neckach (239,5 m n.m.), kde jsou zbytky puvodni doprovodné zelené podél cest a remiza.
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Pudy jsou luzni na nivnich uloZeninach a sprasich, stfedné tézké se sklonem k pfevih¢eni a
rendziny, rendziny hnédé a hnédé pady na slinech, jilech, opukach a piskovcich, vétSinou s
dobrymi viahovymi pomeéry.

Navrh opatfeni: Vytvofeni systému travnatych mezi s kefovou a sporadicky i stromovou
vysadbou a navazujici louky. Rozptylenou zelefi bude nutné zachovat a chranit, ornou pudu
prevést na trvalé travni porosty. Navrh opatfeni vychazi ze Studie revitalizace KoSateckého
potoka.

LBK 91 Na Neckach — Na Cihadlech, Paiezy

Biokoridor ¢astecné funkéni, z vétsi ¢asti navrzeny k zalozeni. Trasa biokoridoru vede pres
ploSinu a jizni svah vrchu Na Neckach (239,5 m n.m.) ke hranici ORP Mé&lnik, pak navazuje
LBK 276 ve sméru k LBC 334 U sekané paseky vloZzenému v trase NK K68. Zaklad tvofi polni
cesta a remiz, v nékolika Usecich jiz rozorany, s doprovodnou zeleni a teplomilnymi
travinnobylinnymi spole€enstvy (1). V koncové ¢asti ke hranici vede po okraji lesniho porostu
(2). Pady jsou rendziny, rendziny hnédé a hnédé plidy na opukach, slinovcich a piscich,
vétSinou vysusné.

Navrh opatieni: Stavajici zelen bude nutné zachovat a doplnit na poZadovanou Sifku
v chybéjicich Usecich. Navrzené opatfeni je soucasti opatfeni vymezenych ve Studii
revitalizace povodi KoSateckého potoka.

LBK 96 Cecemin — sever (v Planu USES ORP Neratovice znagen jako LBK 96-1, LBK 96-2)
Lokalni biokoridor pfevazné funkéni. Prochazi pfi severnim Ubod&i vrchu Cecemin, spojuje
lokalni biocentra LBC 169 Prutnik, LBC 169 Severni svahy Ceceminského hibetu s LBC 167
U VSetat, resp. jedna se o propojeni RBK 1124 a RBK 1125. Trasa je vedena podél meze a
pfikopu pod svahem (1), dale kolem cesty s mezi na svahu (2). Pida jsou rendziny, rendziny
hnédé na opukach a vapenitych svahovych hlinach, stfredné tézké az tézké s dobrymi
vlahovymi poméry.

Navrh opatieni: Cilem travinnobylinna spole€enstva s bylinami; nutno doplnit
na pozadovanou Sifku min. 15-20 m.

9.7.4 Zdlavodnéni feSeni prostupnosti krajiny
ad kapitola e.4) vyrokové casti.

Pro vyuziti nezastavéného Uzemi — krajiny je dulezita jeji prostupnost, ktera je zajisténa siti
ucelovych cest, ty mimo jiné zpfistupriuji lesni a zemédélskeé plochy. Po téchto komunikacich
je vedena také pési turisticka trasa a nauc¢na stezka.

Jako stavajici ucelové cesty vymezuje Uzemni plan jen takové, které jsou evidované v katastru
nemovitosti a soucasné skutecné existuji.

Navrzené cesty jsou ve vSech pfipadech vedeny po zaniklych (rozoranych) cestach, které jsou
evidovany v katastru nemovitosti jako druh pozemku ostatni plocha, zplisob vyuziti ostatni
komunikace nebo naopak po cestach vyjezdénych na orné pidé, nebo po hranicich pozemkau.
Obnova a zfizeni cest nebo provedeni doprovodnych vysadeb mohou vyvolat narok na zabor
pudniho fondu.

Hledisko pfistupnosti zemédélskych pozemkd Gzemni plan sledoval jen ¢aste¢né, protoze tuto
problematiku mohou feSit podrobné jen pozemkové upravy. Zadny navrh zastavitelné plochy
ani plocha zmén v krajiné vsak pfistup na zemédeélské pozemky neznemozniuje.

Uzemni plan navrhuje dopinéni ugelovych cest pfedevsim s ohledem na zvy$eni prostupnosti
krajiny a spolu s doprovodnou zeleni cest i s cilem zvySeni ekologické stability krajiny. Cilem
je také nabidnout obyvatelim mozZnost zokruhovanych prochazek krajinou a cesty do krajiny i
do sousednich sidel.
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Nejvyznamnéjsi jsou p&si cesty sméfujici do Vsetat (stavajici), dale navrh Cedelské naucné
stezky s napojenim na stavajici nau¢nou stezku BySice, cesta na Kojovice, do KoSateckého
lesa a smérem ke Dfisim a Konétopum.

Uzemni plan navrhuje 15 tsekil ugelovych cest véetné doprovodné zelené:
U01 Cedcelice — Bysice zastavka — obnova staré cesty

U02 propojeni radidlnich cest vedoucich na sever od Cegelic (od kFizku na cesté U01, dale
pres silnici na BySice smérem na hfeben Na Neckach az cesté sméfujici ke Kojovicim)

U03 obnova Staromlynské cesty v Useku severné od Ceéelic

U04 obnova cesty ke Kojovicim

UO05 odboceni od cesty ke Kojovicim ke KoSateckému lesu

U06, U07 obnova cest smérem k Vinici a dale do les mimo feSené uzemi (smér Na Kozaku)
U08 propojeni radilnich cest vedoucich na jih od Ceéelic (podél zemédélského arealu)

U09 — obnova cesty, ktera navazuje na ulici U Trativodu a sméfuje jizné od obce do krajiny
k mistu, kde chce obec zfidit kapli¢ku

U1l — nova dulezita cesta spojujici prostor kolem hibitova s mistem, kde odbocuje VSetatska
pésina od silnice Il. tfidy na V3etaty; umozni napojeni jizni ¢asti sidla na VSetatskou pésinu,
aniz by bylo nutné jit po silnici, dale umozni vedeni cyklostezky €.8259 po této cesté smérem
ke hibitovu a dale Hibitovni ulici do centra obce

U12 — navrzena cesta by méla uvést do souladu stavajici vyjezdéné a vysSlapané cesty
zapadné od sidla smérem k lokalité Obora a Pastva a které zpfistupniuji i plochu K-A03
navrzenou pro novou vodni plochu

U13 — obnova cesty po uboc&i Cecemina a jeji propojeni na znacenou turistickou trasu

U14 — navrzena cesta by méla uvést do souladu jeden usek stavajici turisticke trasy
s pravnim stavem pozemku v katastru nemovitosti, kde cesta neni evidovana

Poznémka: na zakladé nesouhlasného stanoviska dotéeného organu ochrany ZPF byly
Z navrhu vypustény cesty oznacené U10, U15 a vychodni ¢ast cesty UOS.

9.7.5 Zdavodnéni navrhu protierozni ochrany a zvysSovani retenéni schopnosti tzemi
ad kapitola e.5) vyrokové casti

Protierozni ochrané a zvySovani retencni schopnosti krajiny vénoval uzemni plan velkou
pozornost. K tomu byly pouzity tyto nastroje:

1. Navrh konkrétnich protieroznich opatfeni

2. Navrh doprovodné liniové zelené podél ucelovych cest a kanall

3. Navrh vodnich ploch

4. Ovlivnéni podminek pro ochranu proti erozi a zvySeni retenéni schopnosti krajiny
prostfednictvim stanoveni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v krajiné

VS8echna protierozni opatreni jsou zafazena mezi verejné prospésSna opatreni pro snizovani
ohrozeni v Uzemi povodnémi a jinymi pfirodnimi katastrofami.
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9.7.5.1 Navrh konkrétnich protieroznich opatreni

Zduvodnéni reseni

Erozi (zejména vodni, ale i vétrnou) je nejvice ohrozena severni ¢ast uzemi obce — hibet mezi
Cecelicemi a Bysicemi, ktery je téméF cely zornény, ackoliv svahy dosahuji misty vysoké
svazitosti (10-15%). V tomto Uzemi se sporadicky vyskytuji zarostlé meze, které jsou
registrovany jako vyznamné krajinné prvky a alespor v minimalnim rozsahu plni protierozni
funkci. Problém ohrozeni erozi byl v Gzemi pocitovan i v minulych desetiletich, a proto byl pro
JZD Dfisy, které zde hospodafilo, pofizen projekt protierozni ochrany (ACHP Mélnik, bfezen
1989). Mala Cast opatfeni byla realizovana, ostatni jsou pfevzata do uzemniho planu a jsou
vymezena jako verejné prospésna opatfeni.

Oznaceni opatfeni v uzemnim planu odpovida oznaceni v uvedeném projektu. Projekt je
pomérné detailni, obsahuje navrh technického provedeni i navrh vysadeb. Uzemni plan
vyhodnotil potfebny zabor pldniho fondu pro tato opatfeni v souladu s navrzenym
prostorovym uspofadanim jednotlivych prvkul (Sifka pasu je 4-5m).

= MO01 az M10 protierozni meze (10 useku)

= P01, P03 zachytné pfikopy (P02 byl realizovan)

= V01 az V04 vétrolamy (4 useky)

Jak je vidét v tabulce €.2b, je celkovy zabor

= pro protierozni meze 2,45 ha zemédélské pudy tfid ochrany 3 a 4
= pro zasakovaci pfikopy 0,21 ha zemédélské pudy tfid ochrany 3
= pro vétrolamy 0,39 ha zemédélské pldy tfid ochrany 3 a 4

Uzemni obce Ceéelice patfi do zranitelné oblasti dle ,Nafizeni vlady 103/2003Sb. O
stanoveni zranitelnych oblasti a o pouzivani a skladovani hnojiv a statkovych hnojiv, stfidani
plodin a provadéni protieroznich opatfeni v téchto oblastech®. S timto nafizenim je Uzemni
plan v souladu.

9.7.5.2 Navrh doprovodné liniové zelené podél ucelovych cest a kanala

Zdluvodnéni reseni

Na tuzemi obce Ceéelice je minimaini % zalesnéni (4%), naopak zemé&délské pudy je 90% a
zornéni 95% uzemi obce. Také zastoupeni nelesni zelené je minimalni. Proto izemni plan
navrhuje s cilem ochrany proti erozi a zvySeni reten¢ni schopnosti krajiny dopInéni liniovych
vysadeb podél stavajicich cest a kanall a dale navrhuje liniovou zeler podél cest navrzenych.
Tyto vysadby u cest jsou navrhovany prevazné jednostranné, a to na jizni a zapadni strané
cest pro omezeni zastinéni pozemku. Je navrZzeno 21 liniovych usekl vysadeb zelené (L01 az
L21), pfevazné jsou umistény v jizni ¢asti uzemi obce. Vzhledem k tomu, Ze liniové vysadby
jsou v soubéhu s komunikacemi nebo kanaly, nedochazi ke stfetlim s investicemi v pudé.
Nedojde ani k naruseni organizace obhospodafovani zemédélského pudniho fondu.

Uzemni plan vyhodnotil potfebny zabor padniho fondu pro tato opatfeni. Pokud se jedna o
vysadby ke stavajicim cestam, je uvazovana Sifka zaboru pro zeleft 3m. Pokud jsou vysadby
navrzeny u navrzenych ucelovych cest, je zabor uvazovan pro cestu i zeleh spoleény v Sifce
m.

Mezi vefejné prospésna opatfeni ve smyslu stavebniho zakona, § 170, tyto vysadby uzemni
plan nezahrnul.
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9.7.5.3 Navrh vodnich ploch a podminky pro vodni toky a odtokové poméry
Navrzené vodni plochy — zvySovani retencni schopnosti krajiny — viz kapitola 9.7.2.1
Okoli vodnich toku

= podél koryt vodnich tokl je nutné zachovat volné nezastavéné a neoplocené uzemi o Sifi
8 m (vyznamné vodni toky) / 6 m (drobné vodni toky a HMZ) od bfehové hrany na obé
strany (tzv. potoc¢ni koridory) - pro prichod velkych vod a zaroven jako manipulaéni pruh
pro ucel spravy a pfipadné udrzby koryta vodniho toku

Odtokové poméry

= v uzemi urCeném k zastavbé je tfeba zabezpedit, aby odtokové poméry z povrchu uzemi
byly po vystavbé srovnatelné se stavem pfed ni. Odvodnéni nutno fesit kombinovanym
systémem pfirozené a umélé retence, napf. vsakem na pozemcich, odvedenim

recipientu, popf. nasledné vyuziti vody pro zalivku);

9.7.5.4 Ovlivnéni podminek pro ochranu proti erozi a zvySeni retenéni schopnosti
krajiny prostrednictvim stanoveni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti
v krajiné
Plochy, které jsou nejvice ohrozeny erozi (svazité pozemky v severni ¢asti Uzemi obce) a
pozemky niv, kde jsou nejlepsi pfedpoklady pro zvySeni retenéni schopnosti Uzemi, zafazuje
uzemi plan do ploch smiSenych nezastavéného uzemi MN s indexem o — ochrana proti
ohrozeni uzemi. V téchto plochach jsou pfipustna ochranna opatfeni a zatraviiovani.

9.7.6 Zdavodnéni koncepce rekreace v krajiné

ad kapitola e.6) vyrokové casti

schéma Pési dopravy a schéma Cyklistické dopravy

Uzemni plan sleduje vétsi vyuziti potencialu tzemi pro rekreaci.

Proto navrhuje nové pési trasy vedené po ucelovych cestach, viz kapitola 9.7.4 Zdlvodnéni
FeSeni prostupnosti krajiny. Cilem je jednak propojeni Ceéelic s atraktivnimi cili mimo Gzemi
obce (zamek a zamecky park Liblice, Cecemin, KoSatecky les, piskovny umoziujici koupani
v okolnich vesnicich Konétopy, Ov¢ary, Lhota), jednak moznost péSich okruht v okoli sidla.
Pogita také se zfizenim Ceéelské nauéné stezky navazuijici na stavajici nauénou stezku NS
Bysice.

Pro cyklistickou trasu €.8259 se navrhuje ve sméru od V3etat do Ceéelic odbotka smérem

k Cecelickému hrbitovu a Hrbitovni ulici zpét do stavajici trasy v centru obce. Divodem je
zejména vedeni trasy mimo frekventovanou silnice Il. .

Uzemni plan navrhuje nové plochy pro sportovni a rekreaéni vyuzivani jizné a zapadné
od hibitova a jizné od navrzeného arealu matefské Skoly.

Jizné od hibitova je navrzena plocha pro fotbalové hristé — OS, Z12. Od hrbitova by méla
byt oddélena pasem izola¢ni zelené. Také smiSené plochy nezastavéného uzemi zapadné
od hibitova MNzor jsou plochy se zvySenym rekreaCnim potencialem. Je zde mozné
zatravnéni, zfizeni pobytové louky, pfirodnich sportovist, oploceného kynologického arealu.

Jizné od navrzené plochy pro novou materskou Skolu je vymezena na obecnim pozemku
oddechova plocha rekreace RO, kde mlze byt rekreacni louka nebo sportovisté prirodniho
charakteru, piknikové misto a vysadby zeleng.
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Moznost rekreaéniho vyuziti navrhuje uzemni plan také pro Novou Piskovnu. Tézba
v piskovné je zastavena. Je navrZena rekultivace na les. Té€Zebni spoleCnost provedla z ¢asti
zavezeni. Obec, ktera zde vlastni pozemky, ma zajem o ponechani vodni plochy a jeji
rekreaéni vyuziti.

Uzemni plan navrhuje ponechani vodni plochy v rozsahu, ktery méla vodni plocha v bieznu
roku 2020. Cilem je netézit dale lozisko ani nezavazet vytézeny zaplaveny prostor a ponechat
jej jako vodni plochu s pfirodni, ochrannou (retenéni) a rekreacni funkci.

V navaznosti na vodni plochu je v ploSe smiSené nezastavéného uzemi oznaéené MNplr
mozné napfiklad zfizeni plaZe a piknikového mista.

Z hlediska administrativniho to pfedpoklada zménu planu rekultivace a odnéti plochy K-A06
z lesnich pozemkd, coz uzemni plan navrhuje.

9.7.7 Zdlavodnéni navrhu podminek pro dobyvani lozisek nerostnych surovin
ad kapitola e.7) vyrokové c¢asti
Na Uzemi obce se nachazi fada loZisek nerostnych surovin s chranénymi loziskovymi
uzemimi (CHLU):
- vyhradni lozisko bilancované 3075300 Mélnicka panev — ¢erné uhli (okraj uzemi)
- vyhradni loZisko 3162800 Cedéelice — $térkopisky
- schvéalené prognoézni loZisko nevyhrazené 9370033 Cedelice — $térkopisky
- CHLU 07530000 Bezno (Mé&lnicka panev) - &erné uhli
- CHLU 16280001 Cegelice — térkopisky
- CHLU 16280000 Cegelice Il — $térkopisky
Uzemni plan nenavrhuje na tizemi obce zadnou plochu tézby.

Na jihovychodnim okraji Uzemi obce se nachazi dobyvaci prostor Ceéelice (Piskovna
Cecelice), se zastavenou téZbou. Oficialné je navrzena rekultivace na les. TéZebni spoleénost
provedla z ¢asti zavezeni. Obec, ktera zde vlastni pozemky, ma zajem o ponechani vodni
plochy a jeji rekreaéni vyuziti.

Uzemni plan proto navrhuje ponechani vodni plochy v rozsahu, ktery méla vodni plocha
v bifeznu roku 2020. Cilem je netézit dale lozisko ani nezavazet vytézeny zaplaveny prostor a
ponechat jej jako vodni plochu s pfirodni, ochrannou (retenéni) a rekreacni funkci.

Z hlediska administrativniho to pFfedpoklada zménu planu rekultivace a odnéti plochy
Z lesnich pozemku, coz tzemni plan navrhuje.
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9.8 Zduvodnéni stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti
a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu

9.8.1 Zdhvodnéni stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti a podminek prostorového usporadani

ad kapitola f.3) vyrokové casti

Uzemnim planem Cecéelice jsou vymezeny plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti v souladu
s Vyhlaskou €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani uzemi.

Nad ramec ploch uvedenych v § 4-19 této vyhladky jsou vymezeny plochy zelené, coz
umoznuje § 3, odst. (4) vyhlasky. Plochy zelené jsou vymezeny tam, kde jsou soucasti
systému sidelni zelené&, kde je vhodné je stabilizovat nebo i nové umistit a ochranit je tak pfed
zastavbou €i jinym nevhodnym vyuzitim.

V Plochach zemédélskych (AZ) jsou vylou€eny nékteré stavby uvedené v § 18, odst. 5 SZ,
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, z dlvodu vefejného zajmu ochrany
zemédeélského padniho fondu a ochrany krajinného razu.

V Plochach pfirodnich (NP) a Plochach smiSenych nezastavéného uzemi (MNi) jsou
vylou€eny nékteré stavby uvedené v § 18, odst. 5 SZ, z dlivodu vefejného zajmu ochrany
pfirody a krajiny a ochrany krajinného razu, zejména jde o vétrné a fotovoltaické elektrarny a
zemeédélské arealy.

Dale jsou vylou€eny veskeré stavby v aktivni zoné zaplavového uzemi KoSateckého potoka.

Podminky prostorového usporadani zejména pro nové zastavitelné plochy jsou stanoveny
s ohledem na celkovy obraz sidla, dalkové pohledy na obec, ve vztahu ke krajiné a
ke krajinnému razu. Dostavby ve stavajici zastavb& musi respektovat charakter okolni
zastavby, co se tyka vysky, typu zastfeSeni, pidorysnému tvaru. Podminky jsou stanoveny
tak, aby nedochazelo dale k znehodnocovani celkového panoramatu sidla, proto je v novych
zastavitelnych plochach, které se nachazeji ve vdech pfipadech v okrajovych Castech sidla,
stanovena max. hladina zastavby 1 N.P. + podkrovi.

9.8.2 Zdavodnéni stanoveni podminek ochrany krajinného razu
ad kapitola f.4) vyrokové céasti

Dle studie vyhodnoceni krajinného razu StfedoCeského kraje (Atelier V, 2009), lezi uzemi
obce Cecelice na rozhrani dvou oblasti krajinného razu: Mélnicko ObKR 27 (severovychodni
Cast uzemi) a Nymbursko ObKR 31 (jihozapadni ¢ast uzemi).

Pro ObKR Mélnicko jsou stanovena tato opatfeni k ochrané identifikovanych znak( a hodnot
a ochranné podminky:
- Respektovani a ochrana ruderalizovanych mokrych luk a mokfadd na dnech udoli
- Ochrana vegetacnich prvku liniové zelené podél vodoteci a cest jakozZto dulezitych
prvkl prostorové struktury
- Respektovani dochované a typické urbanistické struktury obci. Rozvoj venkovskych
sidel bude v cennych polohach orientovan do sou¢asné zastavéného uzemi
(s respektovanim znaku urbanistické struktury) a do kontaktu se zastavénym Gzemim.
- Zachovani dimenze, méfitka a hmot tradi¢ni architektury u nové vystavby situované
v cennych lokalitach se soustfedénymi hodnotami krajinného razu
- Zachovani siluet a charakteru okrajl obci s cennou architekturou, urbanistickou
strukturou a cennou lidovou architekturou, zachovani vyznamu kulturnich dominant
- ZlepSovani charakteru prostifedi odstranénim nevhodnych a rudivych staveb
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Pro ObKR Nymbursko jsou stanovena tato opatfeni k ochrané identifikovanych znakd a
hodnot a ochranné podminky:
- Péce o dfevinnou nelesni vegetaci (stromoradi, bfehové porosty) €lenici polni krajinu
Doplniovani dievinnych vegetacnich prvkl v izemi rozsahlych holych polich
s nedostatkem délicich pfirodnich prvka
- Ochrana vegetaénich prvku liniové zelené podél vodnich toku a vodnich ploch jakozto
dalezitych prvkl prostorové struktury a znaku pfirodnich hodnot
- Ochrana vegetacnich prvkl nelesni zelené v otevienych partiich zemédélské krajiny
- Ochrana siluet kulturnich dominant a historické zastavby
- ZlepSovani charakteru prostifedi odstranénim nevhodnych a rusivych staveb a Upravou
nebo novym vyuZitim devastovanych ploch

Uvedena opatfeni a podminky, pokud se vztahuji k feSenému uzemi a podrobnosti odpovidaji
Uzemnimu planu, jsou promitnuty do koncepce uspofadani krajiny a do podminek
prostorového uspofadani (kapitola f.3). Jde zejména o maximalni vyskovou hladinu v novych
zastavitelnych plochach do 1 N.P. a podkrovi a pfizplsobeni se charakteru a strukture
zastavby pfi pfestavbach a dostavbach uvnitf zastavéného uzemi. PFi vystavbé by mély
pfispét k citlivému zaclenéni nové navrzené zastavby do okolni zastavby i do krajiny, tak aby
nedos$lo k naruSeni krajinného razu. Dale jsou z divodu ochrany krajinného razu v plochach
nezastavéného uzemi vylouCeny nékteré stavby pfipustné dle § 18, odst. 5 SZ, zejména vétrné
elektrarny, FVE, stozary mobilnich operatoru.

9.9 Zdavodnéni vymezeni verejné prospésSnych staveb a opatieni, pro které lze prava
k pozemkdm a stavbam vyvlastnit

ad kapitola g) vyrokové casti

Vefejné prospésné stavby a opatfeni, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit,
jsou vymezeny v souladu s § 170 stavebniho zakona. Podle §170 Ize také prava k pozemkim
omezit.

Verejné prospésné stavby pro dopravni infrastrukturu

Uzemni plan navrhuje 7 tsek komunikaci mistniho vyznamu:

= VD-MO1 komunikace mistniho vyznamu pro dopravni obsluhu v ploSe Z01 — jde
o patefni komunikaci, navrzenou dosud platnym UPNSU, navazuijici na jediny stavajici
pfistup do plochy, ulice U Trativodu.

= VD-MO02 komunikace mistniho vyznamu pro pfistup k ploSe Z01 — vzhledem k velikosti
plochy Z01 je navrzen druhy pfistup k ploSe — od zapadu, komunikace bude slouzit i
pro obsluhu krajnich parcel v ploSe a pro napojeni na navrzenou cestu za hibitovem

= VD-MO3 uprava a roz8ifeni stavajici komunikace pro obsluhu navrzeného fotbalového
hristé, komunikace je navrZzena v dostate¢né Sifce, aby umoznila parkovani
pro navstévniky hristé

= VD-MO04 komunikace mistniho vyznamu propojujici ulice U Drubezarny a Mikov —
komunikace zlepSuije pfistup do jizni éasti obce, k COV, k navrzené MS i do krajiny
smérem k Ceceminu

= VD-MO5 rozSiteni stavajici komunikace v ulici Mikov, pro pfistup k plose Z06 —
komunikace slouzi pro stavajici i nové navrzenou zastavbu, roz$ifeni je navrzeno tam,
kde to podminky a stavajici okolni zastavba umoznuji

= VD-MO06 uprava a rozSifeni pfistupu k plose Z04b

= VD-MOQ7 uprava a roz§ifeni komunikace pred hibitovem
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Uzemni plan navrhuje 15 Usek( G&elovych cest véetn& doprovodné zelend, které jsou
zarazeny do vefejné prospésnych staveb:

» VD-U01 Ceéelice — Bysice zastavka — obnova staré cesty

= VD-U02 propojeni radialnich cest vedoucich na sever od Cegelic (od k¥izku na cesté

VD-U01, dale pfes silnici na BySice smérem na hfeben Na Neckach az cesté sméfujici

ke Kojovicim)

VD-UO03 obnova Staromlynské cesty v Useku severné od Ceéelic

VD-U04 obnova cesty ke Kojovicim

VD-UO05 odboc&eni od cesty ke Kojovicim ke Kosateckému lesu

VD-UO06, VD-UQO7 obnova cest smérem k Vinici a dale do lesti mimo feSené tuzemi (smér

Na Kozaku)

= VD-U08 propojeni radialnich cest vedoucich na jih od Ce&elic (podél zemédélského
arealu)

= VD-UO09 obnova cesty, ktera navazuje na ulici U Trativodu a sméfuje jizné od obce
do krajiny k mistu, kde chce obec zfidit kapli¢ku

= VD-U11 nova dulezita cesta spojujici prostor kolem hrbitova s mistem, kde odbocuje
Vsetatska stezka od silnice Il. tfidy na VSetaty; umozni napojeni jizni ¢asti sidla
na VSetatskou stezku, aniz by bylo nutné jit po silnici

= VD-U12 navrZena cesta by méla uvést do souladu stavajici vyjezdéné a vyslapané cesty
zapadné od sidla smérem k lokalité Obora a Pastva

= VD-U13 obnova cesty po uboc&i Cecemina a jeji propojeni na znacenou turistickou trasu

= VD-U14 navrZzena cesta by méla uvést do souladu jeden usek stavajici turistické trasy
s pravnim stavem pozemku v katastru nemovitosti, kde cesta neni evidovana

Poznémka: na zakladé nesouhlasného stanoviska dotéeného organu ochrany ZPF byly
Z navrhu vypustény cesty oznacené U10, U15 a vychodni ¢ast cesty UOS.

Opatireni ke snizovani ohrozeni v izemi povodnémi a jinymi pfirodnimi katastrofami
Erozi (zejména vodni, ale i vétrnou) je nejvice ohrozena severni ¢ast Uzemi obce — hibet mezi
Cedelicemi a Bysicemi, ktery je témé&F cely zornény, ackoliv svahy dosahuji misty vysoké
svazitosti (10-15%). V tomto Uzemi se sporadicky vyskytuji zarostlé meze, které jsou
registrovany jako vyznamné krajinné prvky a alespon v minimalnim rozsahu plni protierozni
funkci. Protierozni opatfeni jsou pfevzata z projektu pofizeného pro JZD Dfisy v roce 1989:

= VK-MO01 az VK-M10 protierozni meze

= VK-PO01, VK-P03 zachytné pfikopy

= VK-V01 az VK-V04 vétrolamy

ZvysSovani retenénich schopnosti krajiny
= VR-AO01 obnova vodni plochy Stara Piskovna
o zafazeno na zdkladé poZadavku obce, ktera je majitelem pozemku
o obnova vodni plochy pfispéje ke zvyseni retenni schopnosti krajiny
= VR-AO02 nova vodni plocha Pod Drahami
o zafazeno na zakladé pozadavku obce, ktera je majitelem pozemku
o vytvoreni vodni plochy na zamokifeném pozemku pfispéje ke zvySeni retenéni
schopnosti krajiny
= VR-A03 nova vodni plocha V Oborach
o zafazeno na zdkladé poZadavku obce, ktera je majitelem pozemku
o vytvofeni vodni plochy na neobdélavané zamokiené Casti pozemku pfispéje
ke zvySeni retencni schopnosti krajiny
= VR-AO04 rozSifeni vodni plochy V Lukach
o zarazeno na zakladé pozadavku obce, ktera je majitelem pozemku
o rozsifeni vodni plochy na neobdélavané zamokiené ¢asti pozemku pfispéje
ke zvySeni retencni schopnosti krajiny
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= VR-AO05 obnova vodni plochy Mocidla
o zafazeno na zakladé poZadavku obce, ktera je majitelem pozemku
o obnova vodni plochy pfispéje ke zvyseni retencni schopnosti krajiny
= VR-AO06 vodni plocha Nova Piskovna
o zamér zafazen na zakladé pozadavku obce, ktera je majitelem Casti plochy
spolecné s Kolegiatni kapitulou sv. Kosmy a Damiana ve Staré Boleslavi a
dalSimi soukromymi subjekty
o cilem je netézit dale toto loZisko ani nezavazet vytéZzeny zaplaveny prostor a
ponechat jej jako vodni plochu s pfirodni, ochrannou (retenéni) a rekreacni funkci
o pfirodni a ochranna funkce Uzemi je vefejnym zajmem a divodem pro zafazeni
mezi vefejné prospédna opatieni

Skladebné éasti USES ,,k zalozeni*

Skladebné &asti ,k zalozeni“ jsou navrzené skladebné ¢asti uzemniho systému ekologické
stability napfiklad na zemé&délské pudé. Zafazeni skladebné &asti USES ,k zaloZeni* mezi
vefejné prospésSna opatfeni, pro ktera lze odejmout nebo omezit prava k pozemkim a
stavbam, vyplyva z §170 Stavebniho zakona. Aby byl na tzemi obce Ceéelice USES
v budoucnu funkéni, bylo tfeba vymezit skladebné &asti USES i v mistech, kde je zemédélsky
obhospodafovana krajina. Vymezeni provedla autorizovana osoba, specialitka na vymezovani
USES v souladu s metodikami na vymezovani USES.

Vy&et skladebnych &asti USES k zaloZeni:

= VU-LBC145 Soutok Kosateckého a Jelenického potoka
= VU-LBC154 Na Neckach (Nad Lejkovem)

= VU-LBC155 Na Neckach (Na Cihadlech)

= VU-LBC156 Parezy

= VU-LBC157 Vinice

= VU-LBKS87 V Lukach

= VU-LBKS88 V Lukach — Na Neckach

= VU-LBK89 Nad Lejkovem — Na Cihadlech

= VU-LBK91 Na Neckach (Na Cihadlech)

VU-RBK1125 Cecemin — Kalek
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9.10 Zduvodnéni vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi,
pro které Ize uplatnit predkupni pravo

ad kapitola h) vyrokové c¢asti

Vefejné prospésné stavby a vefejna prostranstvi, pro ktera Ize uplatnit pfedkupni pravo, jsou
vymezeny v souladu s §140 Stavebniho zakona.

» PPO1 vefejné prostranstvi — plocha vefejné zelen& u navrzené MS &ast plochy Z09)
pozemek p.&. 876/13 v k.u. Cedelice, pfedkupni pravo bude zfizeno ve prospé&ch obce
Cecelice. Uvedeny pozemek je v majetku Pozemkového fondu, dal$i &ast plochy
(pozemek p.€. 816/12) je v majetku obce.

» PPO2 vefejne prostranstvi s navrZzenou kaplickou
pozemek p.C. 1076 v k.u. Cecelice, predkupni pravo bude zfizeno ve prospéch obce
Cecelice. Pozemek lezi u kfizovatky cest sméfujicich na Cecemin, obec zde chce postavit
kapli¢ku.

= POO0L1 zafizeni pro seniory
pozemek p.6. 8/1 vk.u. Cecelice, predkupni pravo bude zfizeno ve prosp&ch obce
Cecelice. Zafizeni pro seniory v obci zcela chybi. Pozemek, na kterém je toto zafizeni
navrzeno, je v majetku TJ Sokol Cegelice.

9.11 Zduvodnéni stanoveni pofadi zmén v uzemi

Uzemni plan stanovuje, Ze plocha Z04b miize byt vyuZita pro vystavbu v pfipadé, Ze bude
realizovana vystavba na ploSe Z01 (na minimalné 60% plochy Z01 budou stavby realizovany
a bude vydan kolaudacni souhlas &i podano oznameni zaméru zapoc€it s uzivanim stavby
stavebnimu U0fadu). Tato podminka vyplynula z projednani navrhu Uzemniho planu
s dot¢enymi organy.

Poznamky:
Architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby nebyly vymezeny.
Plochy a koridory uzemnich rezerv nebyly stanoveny.

Plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno dohodou
o parcelaci, nebyly vymezeny.

Plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno
Zpracovanim uzemni studie, nebyly vymezeny.

Plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim
regulaéniho planu, nebyly vymezeny.
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10 VYHODNOCENi UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI
POTREBY VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Plochy pro novou zastavbu (zastavitelné plochy) jsou vymezeny pfedevSim ve volnych
enklavach v navaznosti na zastavéné Uzemi tak, aby doSlo realizaci zastavby k zarovnani
okraje zastavéného Uzemi. V zastavéném Uzemi nejsou k dispozici témér zadné proluky a
volné parcely.

Pfevazna Cast zastavitelnych ploch v novéem tzemnim planu byla navrZena k zastavbé dosud
platnou uzemné planovaci dokumentaci (UPnSU a jeho zménami), coz je zfejmé z vykresu
02 a je popsano i v kapitole 9.3.2 Zduvodnéni vymezeni zastavitelnych ploch.

K novému Uzemnimu planu byly uplatnény nové podnéty a pozadavky, které byly
vyhodnoceny jiz v pribéhu zpracovani Doplriujicich prizkuma a rozborl. Vzhledem k rozsahu
ploch pfrevzatych bylo mozné do nového uzemniho planu vlozit jen malo z novych pozadavku.

Bydleni

Odhad potreby vymezeni novych zastavitelnych ploch

Vyvoj po&tu obyvatel v obci je patrny z nasledujici tabulky:

Rok Stav 31.12.
1971 753
1975 706
1980 680
1991 557
1995 554
2000 544
2005 591
2010 638
2015 640
2016 648
2017 649
2018 654
2019 659
2020 659
2021 665

Od pocatku tisicileti ma vyvoj poctu obyvatel stoupajici tendenci a stoupl o 121 obyvatel.

Pokud by tempo nartstu odpovidalo dosavadnimu trendu, mohl by stoupnout pocet obyvatel
Ceselic za 25 let o dalsich cca 125 obyvatel, coZ pfi primérné obloznosti bytu 2,5, odpovida
potfeb& cca 50 bytli na 25 let. Cecelice by v tomto asovém horizontu mohly dosahnout cca
750-800 obyvatel.

Pro rozvoj bydleni je navrzeno 8,47 ha ploch, ty jsou z ¢asti uréeny pro bydleni venkovskeé,
z Casti jsou zafazeny do ploch smiSenych obytnych.
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Vétsina ploch pro bydleni (6,0 ha) je pfevzata z platné uzemné planovaci dokumentace, jde
o dosud nezastavéné plochy nebo jejich ¢asti (nékteré plochy navrzené platnym UPnSU, jsou
jiz zastavény). Doplnény jsou nékteré drobnéjsi zastavitelné plochy (celkem 2,47 ha).

Odhad poctu RD a bytd, které je mozné umistit ve vSech zastavitelnych plochach, vychazi
z podminek prostorového uspofadani (napf. stanovena minimaini velikost parcel u RD) a ze
zndmého zajmu lidi o parcely v daném tzemi. Na plochach, které UP Ceéelice navrhuje pro
bydleni, by bylo mozné umistit cca 70-85 rodinnych domu. Jisty pfevis nabidky pokladame za
prospésny. Mél by zamezit spekulacim s pozemky a pfilakat do obce nové obyvatele.

V souvislosti s rozvojem obytné zastavby navrhuje Uzemni plan i odpovidajici rozvoj verejné
infrastruktury, zejména technickeé a dopravni. Dale je navrzena plocha pro novou MS a jejim
premisténim bude mozné navysit i kapacitu stavajici ZS, v jejiz budové dnes Skolka sidli.

11 VYHODNOCENiI KOORDINACE VYUZiVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU
V UZEMI

Obec Cecelice lezi v ORP Mélnik a sousedi s obcemi: Maly Ujezd, Liblice, BySice, Kropagova
Vrutice, Sudovo Hlavno, Konétopy, Dfisy, V3etaty

V$etaty, Konétopy, Sudovo Hlavno, Kropagova Vrutice, Bysice a Maly Ujezd.

Uzemni plan respektuje vSechny stavajici nadmistni systémy pfirodni i technické.
Respektovan je zejména regionalni USES. Pozornost byla vénovana zejména koordinaci
USES v navaznosti na sousedni obce a jejich uzemni plany — vice kap. 9.7.3.

Uzemni plan Ce&elice nenavrhuje zadné nové zaméry, které by ovlivnily $irsi vztahy.
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12 VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU ZADANi A VYHODNOCENi SOULADU
S POKYNY K UPRAVE NAVRHU UZEMNIHO PLANU

viz pfiloha ¢.7 k vyhlasce ¢.500/2006 Sb., ¢ast Il. odst. 1b)

12.1 Vyhodnoceni splnéni pozadavku Zadani

a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadirené zejména v cilech
zlepsovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho tzemi,
v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni strukture a
dostupnosti verejné infrastruktury

Obec se bude rozvijet i nadale zejména jako obytna a zemédélska.

Vazby, jak dopravnich a technickych, tak pfirodnich systému na okolni obce jsou feSeny.

a.l) Pozadavky na urbanistickou koncepci, zeiména na provéieni plo§ného a
prostorového usporadani zastavéného uzemi a na provéreni moznych zmén,
véetné vymezeni zastavitelnych ploch

Pozadavky vyplyvajici z PUR ,
= Reseni pozadavkl vyplyvajicich z republikovych priorit PUR je odivodnéno v kap. 2.1.
tohoto Odivodnéni.

Pozadavky vyplyvajici ze ZUR Stredoceského kraje (UpIné znéni po 2. aktualizaci)
= Soulad s pozadavky vyplyvajicimi ze ZUR je FfeSen v kap. 2.2. tohoto Oduvodnéni.

Pozadavky vyplyvajici z UAP ORP Mélnik

= Uzemni plan respektuje hodnoty uzemi (viz kap. kap. 9.2.2 tohoto OdUlvodnéni).

= Uzemni plan respektuje limity vyuziti Gzemi (viz Koordinaéni vykres a kap. kap. 9.3.2
tohoto Odlvodnéni, kde u kazdé zastavitelné plochy jsou uvedeny limity vyuziti uzemi,
které musi byt respektovany).

DalSi pozadavky

= Uzemni plan navrhuje pfedevsim rozvoj bydleni a tomu odpovidajici rozvoj vefejné
infrastruktury.

= Navrh koncepce usporadani krajiny predpoklada jeji zemeédeélské vyuziti s ohledem
na potfebu zvyseni jeji ekologické stability a snizeni jeji erozni ohrozenosti (kap. €)
vyrokové Casti a kap. 9.7 Zduvodnéni koncepce usporadani krajiny v tomto
Oddvodnéni).

= Urbanisticka kompozice a koncepce prostorového uspofadani je navrZzena s ohledem
na ochranu charakteru a struktury dochované ptvodni zastavby a na dal$i hodnoty
Uuzemi a ochranu krajinného razu (kap. c.1.3 a f.3) vyrokové &asti.

* Navrzen je pfedevsim rozvoj obytne zastavby a vétsina ploch je prevzata z dosud
platné UPD. Vzhledem k tomu, Ze dosud nevyuzitych ploch je dostatek, byla
z uplatnénych podnétu, vyhodnocenych v ramci doplfiujicich prazkumd, vyuzita jen
mala ¢ast.

=  Doplnéni ploch pro ob&anské vybaveni — viz kap. d.3) vyrokové &asti.

= Stavajici plochy vyroby jsou stabilizovany a jsou dostate¢né.

= Volné parcely pro vystavbu uvnitf zastavéného Uuzemi jsou prakticky vy€erpany, nove
zastavitelné plochy jsou navrZzeny vyhradné v navaznosti na zastavéné uzemi.
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=  Podminky pro vyuZiti ploch bydleni jsou stanoveny tak, aby umoZzfiovaly umisténi
dalSich funkci, sluCitelnych s bydlenim.

= Uzemni plan navrhuje nova vefejna prostranstvi a plochy vefejné zelené.
= Zastavéné uzemi je vymezeno ve vykresové Casti.

a.2) Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejiména na provéreni usporadani
verejné infrastruktury a moznosti jejich zmén

Pozadavky vyplyvajici z PUR ,
= Res$eni pozadavkl vyplyvajicich z republikovych priorit PUR je odtvodnéno v kap. 2.1.
tohoto Odivodnéni.

Pozadavky vyplyvajici ze ZUR Stredoceského kraje (UpIné znéni po 2. aktualizaci)
= Soulad s pozadavky vyplyvajicimi ze ZUR je FfeSen v kap. 2.2. tohoto Oduvodnéni.

Pozadavky vyplyvajici z UAP ORP Mélnik
=  Z UAP nevyplynuly pro uzemi obce zadné pozadavky v oblasti vefejné infrastruktury.

DalSi pozadavky
=  Technicka infrastruktura:
- Zasobovani elektrickou energii — feSeno a odivodnéno v kap. 9.5.3 tohoto
OdUvodnéni
- Zasobovani pitnou vodou — feSeno a odivodnéno v kap. 9.5.1 tohoto Oddvodnéni
- Odkanalizovani — feSeno a odlvodnéno v kap. 9.5.2 tohoto Odtvodnéni
- Zasobovani plynem — feSeno a odlivodnéno v kap. 9.5.4 tohoto Oduvodnéni

=  Dopravni infrastruktura
- Zelezniéni doprava — viz kap. 9.4.1 tohoto Od(ivodnéni
- Silniéni doprava — feSena a odlivodnéna v kap. 9.4.2 tohoto Oduvodnéni
- Komunikace mistniho vyznamu a ucelové cesty — feSeny a odlvodnény v kap. 9.4.3
tohoto Odavodnéni
- Pé&Si a cyklisticka doprava — feSena a oduvodnéna v kap. 9.4.6 tohoto Odlvodnéni a
v kap. 9.4.7 Zdlvodnéni FeSeni prostupnosti krajiny

= Obcanské vybaveni — vefejna infrastruktura
- Stavajici plochy zafizeni obCanského vybaveni jsou stabilizovany.
- Uzemni plan navrhuje zastavitelné plochy pro novou MS, pro zafizeni pro seniory a
pro hospodareni s odpady.
- Plochy pro MS a zafizeni pro seniory jsou zafazeny do ploch pro ob&anské vybaveni
vefejné (OV), stanovené podminky pro vyuZiti téchto ploch umoZznuji variabilni vyuZiti.

= Obrana a bezpecnost statu:
- Celé fteSené uzemi lezi vOP radaru Kbely, tato skute¢nost je uvedena
v Koordinacnim vykrese.

= Pozarni ochrana
- PozZadavky civilni ochrany jsou feSeny v kapitole 5.1. tohoto Oduvodnéni.
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a.3) Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni ploSného a

prostorového usporadani nezastavéného Uzemi a na provéreni moznych zmeén,
vcéetné provéreni, ve kterych plochach je vhodné vyloucit umist'ovani staveb,
zarizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona

Pozadavky vyplyvajici z PUR

Reseni pozadavkul vyplyvajicich z republikovych priorit PUR je odGvodnéno v kap. 2.1.
tohoto OdlGvodnéni.

Pozadavky vyplyvajici ze ZUR Stredoéeského kraje (ipIné znéni po 2. aktualizaci)

Soulad s pozadavky vyplyvajicimi ze ZUR je fe$en v kap. 2.2. tohoto Odtvodnéni. .

Dalsi pozadavky

Uzemni plan chrani stavajici pfirodni a krajinarské hodnoty a chrani krajinu pfed
zastavbou a jinym nevhodnym vyuZitim. Zastavitelné plochy jsou vymezeny zasadné
vV navaznosti na zastavéné uzemi.

USES je upfesnén.
Uzemni plan Fesi prostupnost krajiny a navrhuje obnovu nékterych zaniklych cest i

doplnéni novych, které budou vyuZity i pro vychazkové trasy, viz v kap. 9.4.7
Zdlvodnéni feSeni prostupnosti krajiny

Uzemni plan navrhuje doplnéni sit& cyklotras a p&8ich tras, véetn& nauéné stezky (viz
schéma Pé&si dopravy)

Uzemni plan navrhuje rekreaéni vyuziti byvalé piskovny Ceéelice, jako pFirodniho
koupalisté

Uzemni plan navrhuje protieroznich opatieni (protierozni meze, ptikopy a vétrolamy)
severné od obce a vyhodnocuje je z hlediska zaboru padniho fondu. Opatfeni
neprekroci celkovou rozlohou stanovenou mez, jde pfedevsim o opatfeni liniova.
Uzemni plan uprestiuje USES, i dal$i opatieni v krajing, jehoz realizaci dojde

ke zvyseni ekologické stability uzemi.

Uzemni plan navrhuje dopinéni nelesni liniové zelené podél t&elovych cest a vodnich
kanall a vyhodnocuje je z hlediska zaboru pudniho fondu. Pfipadna dal$i opatfeni
mohou byt realizovana ve smiSenych plochach nezastavéného uzemi s indexem ,,0.

Uzemni plan navrhuje obnoveni (2 plochy) a rozsifeni, pfipadné zfizeni novych
vodnich ploch v krajiné (3 plochy) a legalizaci stavajici vodni plochy (1 plocha).
Navrzeny celkovy rozsah vodnich ploch a tokd ve smyslu ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti je 8,86 ha. To jsou plochy, v ramci kterych budou realizovany nové vodni
plochy, ale na plochach mohou byt i zatravnéné plochy, bfehové porosty apod.
Realnou rozlohu vodnich ploch Ize odhadnout na max. cca 50 %, to znamena, ze
rozloha vodnich ploch by mohla byt max. cca 44 000 m?. Z toho Ize odborné
odhadnout, Ze objem novych vodnich ploch nepfekrogi limit stanoveny Zadanim UP,
coz je 100 000 m3.

Uzemni plan umistuje na PUPFL zamér ponechani vodni plochy v Nové Piskovné —
plocha K-A06 (5,62 ha). Dale se lesniho pudniho fondu mohou tyka navrzena ucelova
cesta K-U16 (cesta k Nové Piskovné).

Zadné zastavitelné plochy nejsou umistény na nejkvalitn&j$i zemédélskou padu

tf. ochrany I. a ll. s vyjimkou malé ¢asti plochy Z02 (cca 700m?), pfevzaté z patného
UPNnSU.

V podminkach pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti jsou v nezastavéném
uzemi vylou€eny nékteré druhy staveb zejména z divodu vefejného zajmu ochrany
ZPF a ochrany pfirodnich hodnot a krajinného razu.
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b) Pozadavky na vymezeni ploch a koridori izemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno provérit

Z PUR, ZUR ani z UAP ORP nevyplynuly 2adné pozadavky na vymezeni izemnich rezerv.
Dals$i pozadavky

= Uzemni plan nevymezuje zadné Uzemni rezervy, navrzen je dostatek zastavitelnych
ploch prevzatych z UPNSU.

c) Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné
prospésnych opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo
predkupni pravo

Pozadavky vyplyvajici z PUR
= Z PUR nevyplynul poZadavek na vymezeni vefejné prospésnych staveb a opatfeni.
Pozadavky vyplyvajici ze ZUR Stfedoéeského kraje (Uplné znéni po 2. aktualizaci)
= Uzemni plan respektuje a upfesiiuje vymezeni vefejné prospésnych opatfeni RBK1125,
RBK1127, RBK1129 a RBC1479.
Pozadavky vyplyvajici z UAP ORP Mélnik
= Z UAP nevyplynul pozadavek na vymezeni vefejné prospésnych staveb a opatfeni.
Dals$i pozadavky
=  Vefejné prospésné stavby a opatfeni jsou dle pozadavku Zadani vymezeny v kap. g) a
h) vyrokové Casti a ve vykrese P3.

d) Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude rozhodovani
0 zménach v tzemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim uzemni
studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

= Z PUR, ZUR ani z UAP ORP nevyplynuly z4dné pozadavky na vymezeni téchto ploch.

= Uzemni plan nevymezuje plochy, ve kterych je rozhodovani o zmé&nach podminéné
vydanim regulaéniho planu a uzavieni dohody o parcelaci.

e) Pripadny pozadavek na zpracovani variant reSeni

Zpracovani variantnich feSeni uzemniho planu nebylo v Zadani pozadovano.

f) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu izemniho planu a na uspoiradani obsahu
jeho odtivodnéni véetné méritek vykresu a poc¢tu vyhotoveni.

Uzemni plan Ceéelice je zpracovan v souladu se zakonem ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v plathném znéni, a v souladu s pfilohou ¢&. 7
vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci
a zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti.

g) Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii izemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi

Zpracovani vyhodnoceni pfedpokladanych vlivd tzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi
nebylo v Zadani pozadovano.

12.2. Vyhodnoceni souladu s pokyny k upravé navrhu tzemniho planu

Bude doplnéno po projednani tzemniho planu.
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13 VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY
V ZASADACH UZEMNiIHO ROZVOJE

viz pfiloha ¢€.7 k vyhlasce ¢.500/2006 Sb., ¢ast Il. odst. 1 ¢)

Uzemnim planem Cedelice nejsou fe$eny zadné zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které
nejsou feSeny v ZUR.

14 VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA
ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

14.1 Zemédélsky pudni fond

viz tabulkové pfilohy a vykres O2 — Predpokladané zabory pudniho fondu

Vyhodnoceni zaborG pldniho fondu je podrobné dokumentovano v pfilozenych tabulkach
na konci Odtivodnéni. Ve vyhodnoceni Ize zjistit, zda je plocha pfevzata z ptvodni UPD
(UPnSU Cegelice a jeho zmény), anebo je nové navrzena (do této kategorie jsou zafazeny i
plochy pfevzaté, ale navrzené pro jiné funkéni vyuziti nez v dosud platném UPnSU).

Pfedmétem vyhodnoceni dlsledklli Uzemniho planu jsou v souladu s vyhlaskou
€. 271/2019 Sb. o stanoveni postupl k zajisténi ochrany zemédélského pldniho fondu
v8echny navrzené zastavitelné plochy a koridory a plochy zmén v krajiné. Plochy pfestavby
Uuzemni plan nenavrhuje.

Celkem uzemni plan navrhuje 38,48 ha ploch:
=z celkové rozlohy jsou zastavitelné plochy 11,92 ha
= 7 celkové rozlohy je zemé&délské pudy 28,36 ha

Kapitoly textu odpovidaji vyhlasce €.271/2019.

14.1.1 Oznaceni ploch a navrzené vyuziti ploch
Plochy jsou oznaeny stejné v tabulkovych pfilohach i ve vykresu O2.

Plochy zmén v krajiné — prvni pismeno v oznaceni plochy je K.

6 ploch zmén v krajiné — vodnich ploch k obnové nebo nové navrzenych
1 plocha zmény v krajiné — k zalesnéni

1 plocha zmény v krajiné — pro vefejné prostranstvi

1 plocha zmény v krajiné — pro plochu rekreace — oddechovou plochu

1 plocha zmény v krajiné — pro komunikaci k Nove Piskovné

1 plocha zmény v krajiné — pro vysadbu nelesni zelené

Plochy USES k zaloZeni nejsou jako zébor ptdniho fondu po konzultaci s orgénem ochrany
ZPF vyhodnoceny.

Koridory pro liniové vysadby zelené v krajiné — prvni pismeno v oznaceni je L
= 22 koridor
Koridory pro protierozni meze v krajiné — prvni pismeno v oznaceni je M
»= 10 koridort
Koridory pro protierozni pfikopy v krajiné — prvni pismeno v oznaceni je P
= 2 Kkoridory
Koridory pro ucelové cesty v krajiné — prvni pismeno v oznaceni je U
= 13 koridor( (dvé cesty byly po spoleéném jednani vypustény)
Koridory pro protierozni vétrolamy v krajiné — prvni pismeno v oznaceni je V
= 4 koridory
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Zastavitelné plochy — prvni pismeno v oznaceni je Z
= 16 zastavitelnych ploch (jedna plocha byla po spoleéném jednani vypusténa a jedna
doplnéna, ale po vefejném projednani opét vypusténa)

Uvedené poradi ploch a koridori odpovida poradi v tabulkach.

Ngvrigné vyuziti v uzemnim planu je uvedeno u kazdé plochy v tabulce ¢.1 ZABORY
PUDNIHO FONDU — JEDNOTLIVE LOKALITY. Jedna se o zafazeni do ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti, které je uréeno kddem. Na konci tabulky jsou vysvétlivky ve sloupci RZV.

14.1.2 Vymeéra zaboru podle navrzeného vyuziti jednotlivych ploch a koridor, ktera je
dale élenéna podle tfid ochrany

Udaje o vyméfe zaboru podle navrzeného vyuziti jednotlivych ploch a koridgrt‘], ktera je dale
¢lenéna podle tfid ochrany, jsou uvedeny v tabulkove pfiloze ¢.1 ZABORY PUDNIHO FONDU
— JEDNOTLIVE LOKALITY.

V této tabulce je navic uvedeno, zda se jedna o novou plochu zaboru (hodnota 1), nebo zda
plocha byla ve stejné funkci navrzena jiz v plathném uzemnim planu sidelniho utvaru
(hodnota 0). Je zde také uveden druh pozemku podle katastru nemovitosti.

14.1.3 Odhad vyméry zaboru, na kterém bude provedena rekultivace zpét
na zemédélskou pudu

V navrhu uzemniho planu nejsou navrzeny plochy, kde se po ukon¢eni nezemeédélské Cinnosti
predpoklada rekultivace zpét na zemédeélskou pldu.

14.1.4 Souhrn vymér zabort podle typu navrzeného vyuziti ploch a koridoru, ktery je
dale ¢élenén podle tfid ochrany

Tato informace je uvedena pro jednotlivé plochy a koridory zabor( v tabulkové priloze
¢.1 ZABORY PUDNIHO FONDU — JEDNOTLIVE LOKALITY.

14.1.5 Souhrn vymeér zabora bez ohledu na typ navrzeného vyuziti, ktery je dale
¢lenén podile tiid ochrany

Pfehled o dotCeni zemédélskeé pudy podle tfid ochrany jednotlivymi lokalitami zabort je
v tab.2a VYMERY JEDNOTLIVYCH ZABORU V CLENENI PODLE TRIiD OCHRANY.

Celkem uzemni plan navrhuje 37,72 ha ploch. Z toho nezemédélské pudy je 10,12 ha a
zemédeélské pudy 27,60 ha. Pudy tfidy ochrany 1 jsou celkem dotCeny v rozsahu 0,34 ha a
pudy tfidy ochrany 2 vrozsahu 1,02 ha. Tabulka vyc€isluje souhrnné udaje o jednotlivych
typech zaborl pudniho fondu z hlediska dotceni tfid ochrany.

Zastavitelné plochy, kterych je celkem 11,16 ha, se dotykaji pud tfidy ochrany 1 a 2 minimalné.
Je to jen v pfipadé jedné prevzaté plochy (Z02), a to v rozsahu cca 700m?2. | u ploch zmén
v krajiné je dotéeni pud tfidy ochrany 1 a 2 podrobné zdivodnéno v dalSim textu.
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Souhrnné udaje jsou uvedeny v tabulkové pfiloze
&. 2b SOUHRN VYMER ZABORU V CLENENI PODLE TRIiD OCHRANY

bilance TRIDY OCHRANY [ha]
pro typy rozvojovych ploch PREVZATE

T0
Typ 0 1 3 4 Celkem
Z 0.0224| 0.0701| 4.1611| 2.4457| 6.6993
Celkem| 0.0224( 0.0701| 4.1611| 2.4457| 6.6993
bilance TRIDY OCHRANY [ha]
pro typy rozvojovych ploch NOVE
T0

Typ 0 1 2 3 4 Celkem
V 0.0353 0.2846| 0.1079| 0.4278
K 7.2735| 0.0503| 0.2308| 0.6682| 5.8220| 14.0448
L 0.2405 0.5648| 0.3639| 1.9435| 3.1127
M 0.0037 1.2227| 1.2296| 2.4560
B 0.0001 0.2146 0.2147
U 2.3514| 0.2246| 0.2237| 0.8364| 2.6744| 6.3105
y 0.1835 0.9918| 3.2823| 4.4576
Celkem | 10.0880( 0.2749| 1.0193| 4.5822| 15.0597| 31.0241
TO Typy zaborovych ploch

0 nezemédélska puda K plochy zmén v krajiné

1 trida ochrany 1 L liniova zelen

2 trida ochrany 2 M protierozni meze

3 trida ochrany 3 P zasakovaci pfikopy

4 trida ochrany 4 U ucelové komunikace

5 trida ochrany 5 Vv vétrolamy

Zz

zastavitelné plochy
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14.1.6 Informace o existenci zavlah, odvodnéni a staveb k ochrané pozemku
pred erozni ¢innosti vody, v rozsahu izemné analytickych podkladu

Informace o dotceni zavlah a odvodnéni jsou uvedeny v tab.3a INFORMACE O EXISTENCI
ZAVLAH A ODVODNENI.

Sloupec s touto informaci je oznaen INVEST. Pokud je pozemek dotéen ploSnymi investicemi
do pudy je zde uvedeno O...odvodnéni, Z...zavlahy.

Souhrnne informace jsou v tab.3b SOUHRNNA INFORMACE O EXISTENCI ZAVLAH A
ODVODNENI.

Zastavitelné plochy

U zastavitelné plochy Z12 dojde k dotceni existujiciho fadu liniové zavlahy. Pro plochu Z12 je
stanovena specificka podminka:
= pfes pozemek vede v jizni ¢asti zavlahovy fad, jehoz funkénost musi byt zachovana
(Fad bude ponechan na misté, nebo prelozen)

U zastavitelné plochy Z04a, Z04b dojde k dotéeni existujiciho zasakovaciho pfikopu. Pro
plochy Z04a, Z04b je stanovena specificka podminka:
= v jizni ¢asti plochy bude respektovan, nebo nahrazen novym, existujici zasakovaci
prikop.

Plochy zmén v krajiné

Z tabulky vyplyva zasazeni ploch zmén v krajiné uréenych pro vodni plochy plosnymi i liniovymi
zavlahami a ploSnym odvodnénim.

Plocha K-A01 je dotéena ploSnou zavlahou, a proto je pro ni stanovena podminka:
= po realizaci vodni plochy zachovat funkénost zavlahy na okolnich plochach

Plochy K-A02, K-A03, K-A04 jsou dot&eny ploSnym odvodnénim, a proto je pro né stanovena
podminka:
= po realizaci vodni plochy zachovat funkénost odvodnéni na okolnich plochach

K dot€eni investic v pudé by mohlo dojit i v pfipadé navrzenych ucelovych cest (U) a
liniovych vysadeb nelesni zelené (L). Z toho divodu jsou stanoveny v izemnim planu
podminky, které pozaduji zachovani dotéenych zavlah a odvodnéni.

14.1.7 Informace o plochach a koridorech obsazenych v platné tzemné planovaci
dokumentaci, které obsahuji zemédélskou ptdu 1. nebo 2. tfidy ochrany, a
nema-li navrhem tzemniho planu dojit ke zméné vyuziti téchto koridora a ploch

Tato informace je uvedena pro jednotlivé plochy a koridory zabort v tabulkové priloze
¢.1 ZABORY PUDNIHO FONDU — JEDNOTLIVE LOKALITY. Dale je tato informace uvedena
u odivodnéni jednotlivych zastavitelnych ploch a ploch zmén v krajiné.

V navrhu Gzemniho planu Cecelice se jedna o jedinou zastavitelnou plochu, kteréa je vymezena
na pudach se zvySenou ochranou, a to o plochu Z02, ktera byla pfevzata z platné UPD.

Z02 severozapadni okraj Ceéelic (0,41 ha, plocha v zastavéném Uzemi pievzata z UPnSU
v platném znéni)
NavrZzené vyuZziti:
= Dbydleni smiSené venkovské (BV)
Specifické podminky vyuZiti plochy:
= realizaci vystavby nesmi dojit k naruseni funk&nosti zbyvajici ¢asti odvodnéni
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Zduvodnéni zaboru zemédélského pudniho fondu:
= plocha lezi v zastavéném uzemi (v souCasné dobé oplocené zahrady), na okraji sidla
pfi komunikaci mistniho vyznamu V Sadovkach
= vSechny parcely jsou pfistupné ze stavajici komunikace
celkova rozloha plochy je 4054 m?; z toho je 701 m? zemédélské plidy TO 1, zbyvajici
Castjena TO 3.
plocha je prevzata z platného UPnSU
okrajové Casti parcel se dotyka odvodnéni
nenarusuje ucelové cesty
nenarusuje moznosti obhospodarovani padniho fondu
v navrhu tzemniho planu Ced&elice se jedna o jedinou plochu, ktera je vymezena na
pudach se zvySenou ochranou; plocha je vymezena na zapadnim okraji obce
na stavajicich zahradach; plocha byla uréena v puvodni a je i v nové dokumentaci
pro plochy smiSené obytné venkovskeé

V navrhu UP je zvlasté chranéna puda dale dotéena dvéma navrhy vodnich ploch:

K-A03 nova vodni plocha V Oborach
0,05 ha, druh pozemku orna plida, TO 1
Navrzené vyuziti:
=  WT - vodni plochy a toky
Specifické podminky vyuziti plochy:
= po realizaci vodni plochy zachovat funkénost odvodnéni na okolnich plochach
Zdlvodnéni zaboru zemédélského pudniho fondu:
= zafazeno na zakladé pozadavku obce, ktera je majitelem pozemku
= vytvoFeni vodni plochy na neobdélavané zamokiené &asti pozemku pfispéje ke zvySeni
retencni schopnosti krajiny
= zamér je zafazen mezi vefejné prospésna opatreni
= nedojde k narudeni organizace hospodareni na ZPF
= odnéti zemédélského pldniho fondu tfidy ochrany 1 navrhujeme na zakladé §4 odst.3
zakona, protoze v tomto pripadé verejny zajem zvysSeni retencéni schopnosti krajiny
vyrazné prevazuje nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského plidniho fondu; jedna
se 0 500m? plochy, ktera je v sou¢asné dobé& zamokrena, zarostla a neni zemédélsky
obhospodarovana

K-A04 rozsSireni vodni plochy V Lukach (mokrad)
0,23 ha, plocha mimo zastavéné uzemi, TO 2
Navrzené vyuziti:
=  WT — vodni plochy a toky
Specifické podminky vyuziti plochy:
= po realizaci vodni plochy zachovat funkénost odvodnéni na okolnich plochach
= realizovat mokfad s ohledem na to, Ze plocha je soucasti biocentra
Zduvodnéni zaboru zemédélského plidniho fondu:
= vytvofeni mokfadu na neobdélavané zamokfené Casti pozemku pfispéje ke zvyseni
retencni schopnosti krajiny
= zamér je zafazen mezi vefejné prospésna opatfeni
= nedojde k naruseni organizace hospodareni na ZPF
= odnéti zemédélského pudniho fondu tfidy ochrany 2 navrhujeme na zakladé §4 odst.3
zakona, protoze v tomto pfipadé verejny zajem zvySeni retencni schopnosti krajiny
vyrazné prevazuje nad verejnym zajmem ochrany zemédélského pudniho fondu; jedna
se 0 2300m? plochy, ktera je v sou¢asné dobé& zamokiena, zarostla a neni zemédélsky
obhospodarovana
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Useky navrzenych uéelovych cest, které se dotykaji zemédélské pidy TO 1 a TO 2:

= UCelova cesta U12, ktera by méla uvést do souladu stavajici vyjezdéné a vySlapané cesty
zapadné od sidla smérem k lokalité Obora a Pastva a které zpfistupnuji i plochu K-A03
navrzenou pro novou vodni plochu; potfebny zabor je odhadnut na cca 2250 m?
zemédélské pldy tfidy ochrany 1 a cca 850 m? pldy tfidy ochrany 2

= obnova ucelové cesty U13 po uboci Cecemina a propojeni na znacenou turistickou trasu,
znamena zabor cca 1180 m? zemédélské pudy tfidy ochrany 2

= UCelova cesta Ul4, po které vede znacena turisticka trasa, cilem je uvedeni stavu do
souladu s evidenci KN, jedna se o cca 200 m? pudy tfidy ochrany 2

Jak je vidét v tabulce ¢&.2b, je celkovy zabor pro ucelové cesty 6,31 ha, z toho je 3,96 ha
zemeédélské pudy a z toho 0,23 ha pudy TO 1 a 0,22 ha pady TOZ2.

Odnéti zemédélského pludniho fondu tfidy ochrany 1 a 2 navrhujeme u vySe uvedenych
Ucelovych cest na zakladé §4 odst.3 zakona, protoZe v tomto pripadé verejny zajem na
prostupnosti krajiny vyrazné prevazuje nad verejnym zajmem ochrany zemeédeélského
pudniho fondu.

VSechny navrhované useky ucéelovych cest jsou zafazeny mezi verejné prospésné stavby.

Useky navrzenych liniovych vysadeb, které se dotykaji zemédélské pady TO 2:
» jedndseo L01,L02, LO3, LO7, L10 — tfida ochrany 2.

Jak je vidét v tabulce €.2b, je celkovy zabor pro liniové vysadby v feSeném uzemi 3,11 ha,
Z toho je 2,87 ha zemédélské pudy a 0,56 ha zemédélské pudy tfidy ochrany 2.

Odnéti zemédélského pldniho fondu tfidy ochrany 2 navrhujeme u vySe uvedenych liniovych
vysadeb na zakladé §4 odst.3 zakona, protoZze se domnivame, Ze v tomto pfipadé verejny
zajem na zvySeni_retenéni_schopnosti _krajiny vyrazné prevazuje nad verfejnym zajmem
ochrany zemédélského pldniho fondu.

14.1.8 Udaje o dotéeni sité Géelovych komunikaci slouzicich k obhospodarovani
zemédélskych a lesnich pozemkii, a sité polnich cest navrhovanym reSenim

Z&adna z nové navrzenych zastavitelnych ploch, ani ploch zmén v krajiné se nedotyka stavajici
sité ucelovych komunikaci slouzicich k obhospodarovani zemédélskych a lesnich pozemk a
sité polnich cest tak, Ze by narusila jejich funkci.

V pfipadé plochy Z05, ktera by mohla pfi opomenuti této potfeby zamezit vjezd na zemé&délské
pozemky je uvedena vyslovné specificka podminka, Ze je nezbytné ponechani volného pasu
v 8ifce 8 m podél vodoteCe pro vedeni uCelové komunikace na sousedni zemédélské
pozemky.

14.1.9 Zdavodnéni FeSeni, které je z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu a
ostatnich zakonem chranénych obecnych zajma nejvyhodnéjsi podle § 5 odst.
1 zdkona

Zduvodnéni feSeni jednotlivych ploch, které jsou zaborem, je uvedeno podrobné
v nasledujicich kapitolach tohoto Odivodnéni.

14.1.9.1 Zastavitelné plochy — odlivodnéni zaboru zemédélského pudniho fondu

*= v Uzemnim planu je celkem 17 zastavitelnych ploch
=z toho jedna plocha neni zaborem padniho fondu (Z17)
» jedna plocha se dotyka zemédélské ptdy TO1 (Z02)
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Z0la, Z01b (z01) Ceéelice zapad (2,19 ha)
Navrzené vyuziti:

bydleni venkovské (BV)
vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch (PP)

Zdluvodnéni zaboru zemédélského pldniho fondu:

Z0la

1,81 ha zemédélské pidy, TO 4

navazuje na zastavéné uzemi

plocha je prevzata z platného UPnSU

nedotyka se zavlah ani odvodnéni

nenarusuje ucelové cesty

nenarusuje moznosti obhospodarovani padniho fondu

Z01b

0,38 ha zemédélské pudy, TO 4

navazuje na zastavéné uzemi

nedotyka se zavlah ani odvodnéni

nenarusuje uceloveé cesty

nenarusuje moznosti obhospodarovani padniho fondu

Z02 severozapadni okraj Ceéelic (0,41 ha)
Navrzené vyuziti:

bydleni smisené venkovské (BV)

Specifické podminky vyuziti plochy:

realizaci vystavby nesmi dojit k naruseni funkénosti zbyvajici ¢asti odvodnéni

Zdlvodnéni zaboru zemédélského pldniho fondu:

plocha lezi v zastavéném uzemi (v sou¢asné dobé oplocené zahrady), na okraji sidla
pfi komunikaci mistniho vyznamu V Sadovkach

v8echny parcely jsou pfistupné ze stavajici komunikace

celkova rozloha plochy je 4054 m?; z toho je 701 m? zemédélské pudy TO 1, zbyvajici
Castjena TO 3.

plocha je prevzata z platného UPnSU

okrajové Casti parcel se dotyka odvodnéni

nenarusuje ucelové cesty

nenarusuje moznosti obhospodarovani padniho fondu

v navrhu tzemniho planu Ced&elice se jedna o jedinou plochu, ktera je vymezena

na pudach se zvySenou ochranou; plocha je vymezena na zapadnim okraji obce

na stavajicich zahradach; plocha byla ur€ena v puvodni a je i v nové dokumentaci
pro plochy smiSené obytné venkovské

Z03a, Z03b ulice Dlazdéna (1,36 ha)
Navrzené vyuziti:

smiSené obytné venkovské (BV)

Zdlvodnéni zaboru zemédélského pUdniho fondu:

13,6 ha zemédélské pady, TO 3

navazuje na zastavéné uzemi

&ast Z03a je prevzata z platného UPnSU, dvé parcely pfiléhajici k této plose byly
doplnény na zakladé pozadavku uplatnéného k novému uzemnimu planu a tvofi tak
jeden celek

nedotyka se zavlah ani odvodnéni

nenarusuje ucelové cesty

nenarusuje moznosti obhospodarovani padniho fondu
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Z04a, Z04b severovychod Ceéelic (3,32 ha)
NavrZzené vyuZziti:
= bydleni venkovské (BV)
= bydleni smiSené venkovské (SV)
= vefejné prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch (PP)
Specifické podminky vyuZiti plochy:
= v jizni ¢asti plochy bude respektovan, nebo nahrazen novym, existujici zasakovaci
pFikop
Zduvodnéni zaboru zemédélského pudniho fondu:
= po spole¢ném jednani byla plocha rozdélena na ¢ast Z04a a ¢ast Z04; divodem je to,
Ze pro ¢ast Z04b byla doplnéna podminka pro poradi zmén v Uzemi, tak aby bylo
mozné plochu zastavét az po zastavéni plochy Z01 (na minimalné 60% plochy Z01
budou stavby realizovany a bude vydan kolaudacni souhlas &i podano oznameni
zaméru zapodit s uzivanim stavby stavebnimu uradu)
= plocha je pfevzata z dosud platné uzemné planovaci dokumentace
plocha lezi v enklavé ze dvou stran pfiléhajici k zastavénému uzemi, ze tfeti k uvozové
cesté, jizni Cast lezi v zastavéném uzemi
3,32 ha celkem, z toho 3,25 ha zemédélské pldy, TO 3
navazuje na zastavéné uzemi
plocha je prevzata z platného UPnSU
nedotyka se zavlah ani odvodnéni
nenarusuje ucelové cesty
nenarusuje moznosti obhospodarovani pudniho fondu
v jizni ¢asti plochy bude respektovan, nebo nahrazen novym, existujici zasakovaci
pFikop

Z05 vychod Ceéelic (0,26 ha)
NavrZzené vyuziti:
= Dbydleni venkovské (BV)
= vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch (PP)
Specifické podminky vyuziti plochy:
= v ramci Uzemniho fizeni musi byt provéfeno dodrzeni hygienickych limita hluku
Z provozu vyrobniho arealu
= ponechani volného neoploceného pasu v Sifce 8 podél vodotece, téz pro vedeni
uCelové cesté na sousedni zemédélské pozemky
Zduvodnéni zaboru zemédélského pudniho fondu:
= 0,26 zemédélské pldy, TO 4
plocha je do Uzemniho planu zafazena na zakladé podnétu majitele pozemku
plocha ze dvou stran pfiléha k zastavénému uzemi
nedotyka se zavlah ani odvodnéni
nenarusuje ucelové cesty
nenarusuje moznosti obhospodarovani padniho fondu
v jizni Casti plochy bude ponechan volny neoploceny pas v Sifce 8 podél vodotece pro
vedeni ucelové cesté na sousedni zemédélské pozemky a pfistup k vodoteci

Z06 Mikov (0,41 ha)
NavrZzené vyuZziti:
= Dbydleni venkovské (BV)
= vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch (PP)
Specifické podminky vyuziti plochy:
= v ramci Uzemniho fizeni musi byt provéfeno dodrzeni hygienickych limitd hluku
Z provozu vyrobniho arealu
Zduvodnéni zaboru zemédélského pudniho fondu:
= plocha je do uzemniho planu zafazena na zakladé poZzadavku majitele pozemku
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= plocha pfiléha k zastavénému Uzemi a ke stavajici komunikaci a je snadno napojitelna
na stavajici sité technické infrastruktury

0,37 ha zemédélské pady, TO 4

navazuje na zastavéné uzemi

nedotyka se zavlah ani odvodnéni

nenarusuje ucelové cesty

nenarusuje moznosti obhospodarovani padniho fondu

Z07 Na Piskach u Ceéelic (0,09 ha)
Navrzené vyuziti:
= Dbydleni venkovské (BV)
Zduvodnéni zaboru zemédélského pudniho fondu:
= 0,13 ha zemédélské pldy, TO 4
= pavazuje na zastavéné uzemi
= plocha je prevzata z platného UPnSU
= nedotyka se zavlah ani odvodnéni
= nenarusuje ucelove cesty
= nenaruSuje moznosti obhospodarovani pidniho fondu

Z08 nad Sokolovnou (0,24 ha)
NavrZzené vyuZziti:
= obcanské vybaveni vefejné (OV)
Zduvodnéni zaboru zemédélského pudniho fondu:
= plocha je do uzemniho planu zafazena z podnétu obce
= v Cegelicich chybi plochy pro rozsifeni nabidky vefejné vybavenosti, napf. zafizeni
pro seniory
vyuzit bude zarostly pozemek v navaznosti na zastavéné uzemi
0,24 ha zemédélské pady, zahrada, TO 3
nedotyka se zavlah ani odvodnéni
nenarusuje ucelové cesty
nenarusuje moznosti obhospodarovani padniho fondu

Z09 MS Na Piskach (0,42 ha)
Navrzené vyuZziti:
= obcanské vybaveni vefejné (OV)
= vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch (PP)
= vefejna prostranstvi s pfevahou zelené (PZ)
Zduvodnéni zaboru zemédélského pidniho fondu:
= s rozvojem obce je v Ce&elicich vy&erpana kapacita MS i ZS, které v soutasné dobé
sidli v jedné budové
0,43 ha zemédélské pudy TO4
v UPnSU v platném znéni, ptivodné navrzena pro bydleni a zelef
navazuje na zastavéné uzemi
nedotyka se zavlah ani odvodnéni
nenarusuje ucelové cesty
nenarusuje moznosti obhospodarovani padniho fondu

Z10 komunikace Na Piskach (0,22ha)
Navrzené vyuziti:
= vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch (PP) — komunikace propojujici ulice
U DrabezZarny a Mikov
Zduvodnéni zaboru zemédélského pldniho fondu:
= 0,22 ha celkem, z toho 0,15 zemédélské pudy TO 4
= nedotyka se zavlah ani odvodnéni
= nenaruSuje Ucelové cesty
= nenaruSuje moznosti obhospodarovani pidniho fondu
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Z11 komunikace jihozapad (0,30 ha)
Navrzené vyuziti:
= vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch (PP) — komunikace pro pfistup
k plose Z01
Zduvodnéni zaboru zemédélského pudniho fondu:
= 0,30 ha celkem, z toho 0,27 zemédélské pudy TO 4
= nedotyka se zavlah ani odvodnéni
= nenaruSuje ucelové cesty
= nenaruSuje moznosti obhospodarovani pidniho fondu

Z12 hristé za hibitovem (1,23 ha)
NavrZzené vyuZiti:
= obcCanské vybaveni — sport (OS)
= zelen ochranna a izola¢ni (ZO)
Zduvodnéni zaboru zemédélského pudniho fondu:
= plocha navrzena z podnétu obce
= stavajici hfisté v centru obce je obklopené obytnou zastavbou, lezi z asti
na soukromém pozemku, je bez moznosti rozSifeni a chybi zde parkovaci plochy
pro navstévniky
v noveé lokalité jsou pozemky pro obec dostupné
1,23 ha zemédélské pady TO 4
navazuje na zastavéné uzemi
nenarusuje ucelové cesty
nenarusuje moznosti obhospodafovani pudniho fondu
pfes pozemek vede v jizni ¢asti zavlahovy fad, jehoz funkénost musi byt zachovana
(Fad bude ponechan na misté, nebo prelozen)

Z13 Hibitovni ulice (0,10 ha)
NavrZzené vyuziti:
= vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch (PP) — Uprava a rozSifeni stavajici
komunikace pro obsluhu navrzeného fotbalového hristé
Zduvodnéni zaboru zemédélského pudniho fondu:
= 0,09 ha zemédélské pudy TO 4
nedotyka se zavlah ani odvodnéni
navazuje na zastavéné uzemi
nenarusuje ucelové cesty
nenarusuje moznosti obhospodarovani padniho fondu

Z14 verejné prostranstvi u hibitova (0,06 ha)
NavrZzené vyuZziti:
= vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch (PP) — uprava a rozSifeni vefejného
prostranstvi pfed hibitovem
Zduvodnéni zaboru zemédélského pudniho fondu:
= plocha bude slouzit pro parkovani navstévniku hibitova a zaroven jako propojeni
HFbitovni ulice s nové navrzenou uc¢elovou cestou
0,06 ha zemédélské puady TO 4
nedotyka se zavlah ani odvodnéni
navazuje na zastavéné uzemi
nenarusuje ucelové cesty
nenarusuje moznosti obhospodarovani padniho fondu
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Z15 park u hibitova (0,15 ha)
NavrZzené vyuZziti:
= vefejna prostranstvi s pfevahou zelené (PZ)
Zduvodnéni zaboru zemédélského plidniho fondu:
= plocha je prevzata z dosud platné UPD, kde byla navrzena pro zalesnéni,
= vysadby byly z ¢asti realizovany, ale plocha je na katastru nemovitosti evidovana jako
orna plida
= navrh zalesnéni mezi zastavénym uzemim a zastavitelnymi plochami postrada smysl,
proto je plocha zafazena do systému sidelni zelené a rozsifi nabidku vefejnych
prostranstvi a vefejné zelené
vytvofi dustojny pfedprostor u hibitova
0,15 ha zemédélské pudy TO 4
nedotyka se zavlah ani odvodnéni
navazuje na zastavéné uzemi
nenarusuje ucelové cesty
nenarusuje moznosti obhospodarovani padniho fondu

Z16 zelen mezi ulicemi Hrbitovni a U Driibezarny (0,39 ha)
NavrZzené vyuZziti:
= zelen pfirodniho charakteru (ZP)
Zduvodnéni zaboru zemédélského pudniho fondu:
= plocha je prevzata z dosud platné UPD, kde byla navrzena k zalesnéni
= novymi navrhy uzemniho planu a jejich budouci realizaci se plocha dostane
do zastavéného Uzemi a navrh lesa zde postrada smysl, proto je plocha zafazena
do systému sidleni zelené jako plocha zelené pfirodniho charakteru
plocha je dosud obdélavana jako orna pada
0,39 ha zemédélské pudy TO 4
nedotyka se zavlah ani odvodnéni
navazuje na zastavéné uzemi
nenarusuje ucelové cesty
nenarusuje moznosti obhospodarovani padniho fondu

Z17 plocha pod Obecnim ufadem (0,08 ha)
Navrzené vyuziti:
= technicka infrastruktura — nakladani s odpady (TO) — sbérné misto
Zdlvodnéni feSeni a zarazeni do zastavitelnych ploch:
= pozemek je v majetku obce
Nejedna se o zdbor zemédélského pldniho fondu:
= zastavéné uzemi, druh pozemku ostatni plocha

Plochy 718 a Z19 byly z navrhu vypusStény na zékladé nesouhlasnych stanovisek DO
uplatnénych pri projednani tzemniho planu.

14.1.9.2 Plochy zmén v krajiné — odivodnéni zaborti zemédélského pudniho fondu

Prehled
= 6 ploch zmén v krajiné — vodnich ploch k obnové nebo nové navrZzenych
(K-A01 az K-A06), z toho 3 plochy jsou zaborem ZPF
1 plocha zmény v krajiné — pro vefejné prostranstvi pro novou kapli¢ku (K-PP02)
1 plocha zmény v krajiné — pro komunikaci k Nové Piskovné (K-U16)
1 plocha zmény v krajiné — pro plochu rekreace — oddechovou plochu (K-ROO01)
1 plocha zmény v krajiné — k zalesnéni (K-LEO1)
1 plocha zmény v krajiné — pro vysadbu nelesni zelené (K-ZP01)
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Navrzené vodni plochy — zvySovani retenéni schopnosti krajiny

K-A01 obnova vodni plochy Stara Piskovna
1,23 ha, ostatni plocha
Nejedna se o zabor zemédélského pudniho fondu:
= zafazeno na zakladé pozadavku obce, ktera je majitelem pozemku
= nejedna se o zabor, plocha je vyhodné umisténa na nezemédélském pozemku

K-A02 nova vodni plocha Pod Drahami
1,24 ha, druh pozemku orna puda, tfida ochrany 3 a 4.
NavrZzené vyuZziti:
=  WT - vodni plochy a toky
Specifické podminky vyuZiti plochy:
= vodni plochu doplnit vhodnymi vysadbami zelené,
= po realizaci vodni plochy zachovat funkénost odvodnéni na okolnich plochach
Zduvodnéni zaboru zemédélského pudniho fondu:
= zarazeno na zakladé pozadavku obce, ktera je majitelem pozemku
= vytvofeni vodni plochy na zamokifeném pozemku pfispéje ke zvySeni retenéni
schopnosti krajiny
= plocha je odvodnéna, funkénost odvodnéni na okolnich lochach bude po realizaci vodni
plochy zachovana
= nedojde k naruseni organizace hospodareni na ZPF
= zameér je zafazen mezi vefejné prospésna opatreni

K-A03 nova vodni plocha V Oborach
0,05 ha, druh pozemku orna plida, TO 1
Navrzené vyuziti:
=  WT - vodni plochy a toky
Specifické podminky vyuziti plochy:
= po realizaci vodni plochy zachovat funkénost odvodnéni na okolnich plochach
Zdlvodnéni zaboru zemédélského pldniho fondu:
= zarazeno na zakladé pozadavku obce, ktera je majitelem pozemku
= vytvofeni vodni plochy na neobdélavané zamokiené casti pozemku pfispéje ke zvySeni
retenéni schopnosti krajiny
= zamér je zafazen mezi vefejné prospésna opatfeni
= nedojde k naruSeni organizace hospodarieni na ZPF
= odnéti zemédélského pldniho fondu tfidy ochrany 1 navrhujeme na zakladé § 4 odst.3
zakona, protoze v tomto pfipadé verejny zajem zvyseni retencni schopnosti krajiny
vyrazné prevazuje nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského pldniho fondu; jedna
se 0 500 m? plochy, ktera je v sou¢asné dobé& zamokiena, zarostla a neni zemédé&lsky
obhospodarovana

K-A04 rozsireni vodni plochy V Lukach (mokiad)
0,23 ha, plocha mimo zastavéné uzemi, TO 2
Navrzené vyuziti:
=  WT - vodni plochy a toky
Specifické podminky vyuziti plochy:
= po realizaci vodni plochy zachovat funkénost odvodnéni na okolnich plochach
= realizovat mokfad s ohledem na to, Ze plocha je soucasti biocentra
Zduvodnéni zaboru zemédélského pudniho fondu:
= vytvoreni mokfadu na neobdélavané zamokiené €asti pozemku pfispéje ke zvyseni
reten¢ni schopnosti krajiny
= zamér je zafazen mezi vefejné prospésna opatfeni
= nedojde k naruSeni organizace hospodareni na ZPF
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= odnéti zemédélského pudniho fondu tfidy ochrany 2 navrhujeme na zakladé § 4 odst.3
zakona, protoze v tomto pfipadé verejny zajem zvySeni retencni schopnosti krajiny
vyrazné prevazuje nad verejnym zajmem ochrany zemédélského pldniho fondu; jedna
se 0 2300 m? plochy, ktera je v sou¢asné dobé& zamokiend, zarostld a neni zemédeélsky
obhospodarovana

K-A05 obnova vodni plochy Mocidla
0,24 ha, druh pozemku vodni plocha
Navrzené vyuziti:
=  WT — vodni plochy a toky
Nejedna se o zabor zemédélského pldniho fondu

K-A06 vodni plocha Nova Piskovna
5,62 ha, lesni pozemek
Navrzené vyuziti:
= WT — vodni plochy a toky
Nejedna se o zabor zemédélského pudniho fondu

Navrzena verejna prostranstvi v krajiné

K—PP02 verejné prostranstvi pro umisténi kaplicky
cca 110 m?, druh pozemku orna puada tfidy ochrany 4
NavrZzené vyuZziti:
= PP - vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch
Zduvodnéni zaboru zemédélského pudniho fondu:
= zafazeno na zakladé pozadavku obce
= plocha bude slouzit pro umisténi kapli¢ky u cesty v polich (pozemek p.¢. 1076 v k.u.
Cecelice)
* jedna se o malou rozlohu zaboru 110 m? na ptdach tfidy ochrany 4
= nedojde k naruSeni organizace hospodareni na ZPF, plocha bude na kfiZzovatce cest
= zamér je zafazen mezi vefejné prospésné stavby

K-U16 verejné prostranstvi pro pristupovou komunikaci k Nové Piskovné
0,23 ha, druh pozemku lesni, ostatni plocha a orna pada
NavrZzené vyuziti:
= PP - vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch
Zduvodnéni zaboru zemédélského pudniho fondu:
= plocha bude slouzit k vystavbé pfistupové komunikace do arealu Nové Piskovny
= v soucCasné dobé zde je vyjezdéna cesta
* bude se jednat o zabor lesniho pldniho fondu cca 1290 m?a o zabor zemédélského
ptdniho fondu tfidy ochrany 4 o rozloze cca 420 m?
= prakticky to znamena legalizaci stavajiciho stavu bez vlivu na organizaci zemédélského
pudniho fondu
Navrzena plocha rekreace — oddechova plocha v krajiné

K—ROO01 rekreacni plocha u budouci materské Skoly
0,41 ha orné pldy tfidy ochrany 4
Navrzené vyuziti:
= RO - rekreace — oddechové plochy
Zduvodnéni zaboru zemédélského pudniho fondu:
= plocha, ktera je v majetku obce, bude slouzit pro rekreacni aktivity v krajiné
v navaznosti na areal budouci materské skoly
= mozné je umisténi pobytové louky, pfirodnich sportovist bez staveb, vysadby zelené a
oploceni pfirodé blizkym zptusobem
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= nedojde k narudeni organizace hospodareni na ZPF, plocha navazuje na okolni
zastavitelné plochy
= plochy se nedotykaji investice v pudé, ani protierozni opatreni

Navrzené zalesnéni a plocha nelesni zelené

Plocha zmény v krajiné oznaena K-LEO1 je navrzena z podnétu obce, ktera je majitelkou
dot&enych pozemkd, je navrzeno zalesnéni v lokalité U Topolek. Je to pas pozemku vpravo
od cesty mezi ugelovou cestou od Cedéelic a lesem.
Zduvodnéni zaboru zemédélského pldniho fondu:
= v uzemnim planu je navrh plochy lesni LE
= pozemek doprovazi cestu v terénni snizeninég, takze je vhodny pro vsakovani vody
= obec timto navrhem sleduje zvySeni podilu lesnich ploch na svém uzemi, protoze je
v soucasné dobé velmi malé; druhym cilem je zvySeni retencnich schopnosti uzemi
= jedna se 04,5 ha orné pldy tfidy ochrany 4, pas pozemku z jizni strany pfiléhajici
k lesu, proto nedojde k naruseni organizace hospodafeni na ZPF
= plochy se nedotykaji investice v pudé, ani protierozni opatfeni

Plocha zmény v krajiné oznacena K-ZPO01 je navrZzena k vyuziti pro nelesni zeleni.
Zduvodnéni zaboru zemédélského pudniho fondu:

= v Uzemnim planu je navrh plochy zelené pfirodniho charakteru ZP
plocha navazuje na plochu lesa a funkci lesa jiz v sou¢asné dobé plni
jedna se o administrativni vyjmuti pozemku ze zemédélského pldniho fondu
jde 0 0,24 ha orné pady tfidy ochrany 4 (ast p.6.1209/16 k.u. Cedelice)
nedojde k naruseni organizace hospodareni na ZPF
plochy se nedotykaiji investice v padé, ani protierozni opatreni

14.1.9.3 Koridory pro ucelové cesty v krajiné — odiivodnéni zaborii zemédélského
pudniho fondu

Pro vyuziti nezastavéného uzemi — krajiny je dulezita jeji prostupnost, ktera je zajisténa siti
ucelovych cest, ty mimo jiné zpfistupriuji lesni a zemédélské plochy. Po téchto komunikacich
je vedena také pési turisticka trasa a nauc¢na stezka.

Jako stavajici uCelové cesty vymezuje uzemni plan jen takové, které jsou evidované v katastru
nemovitosti a sou¢asné skutecné existuji.

Navrzené cesty jsou ve v3ech pfipadech vedeny po zaniklych (rozoranych) cestach, které jsou
evidovany v katastru nemovitosti jako druh pozemku ostatni plocha, zplsob vyuziti ostatni
komunikace nebo naopak po cestach vyjezdénych na orné pidé, nebo po hranicich pozemku.
Obnova a zfizeni cest nebo provedeni doprovodnych vysadeb mohou vyvolat narok na zabor
pudniho fondu. Udaje o kvalité¢ pidniho fondu, o rozloze a dotéeni investic v pidé jsou
uvedeny v tabulce 6.1 ZABORY PUDNIHO FONDU — JEDNOTLIVE LOKALITY.

Hledisko pristupnosti zemédélskych pozemkud Uzemni plan sledoval jen Caste¢né, protoze tuto
problematiku mohou fesit podrobné jen pozemkové upravy. Zadny navrh zastavitelné plochy
ani plocha zmén v krajiné vsak pfistup na zemédeélské pozemky neznemozniuje.

Uzemni plan navrhuje dopInéni G&elovych cest pfedevsim s ohledem na zvySeni prostupnosti
krajiny a spolu s doprovodnou zeleni cest i s cilem zvy3eni ekologické stability krajiny. Cilem
je také nabidnout obyvatelim moznost zokruhovanych prochazek krajinou a cesty do krajiny i
do sousednich sidel.

Vv

stezky s napojenim na stavajici nau¢nou stezku BysSice, cesta na Kojovice, do KoSateckého
lesa a smérem ke Dfisim a Konétopum.
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Uzemni plan navrhuje 15 tsekil G&elovych cest véetné doprovodné zelené:
U01 Cedelice — Bysice zastavka — obnova staré cesty

U02 propojeni radidlnich cest vedoucich na sever od Cegelic (od kiizku na cesté U01, dale
pres silnici na BySice smérem na hfeben Na Neckach az cesté sméfujici ke Kojovicim)

U03 obnova Staromlynské cesty v Useku severné od Ceéelic

U04 obnova cesty ke Kojovicim

UO05 odboceni od cesty ke Kojovicim ke KoSateckému lesu

U06, UO7 obnova cest smérem k Vinici a dale do les mimo feSené uzemi (smér Na Kozaku)
U08 propojeni radialnich cest vedoucich na jih od Ce&elic (cesta podél zemédélského arealu

UQ09 obnova cesty, ktera navazuje na ulici U Trativodu a smétuje jizné od obce do krajiny
k mistu, kde chce obec zfidit kaplicku

U11 nova dulezita cesta spojujici prostor kolem hrbitova s mistem, kde odboCuje VSetatska
pésina od silnice Il. tfidy na VSetaty; umozni napojeni jizni ¢asti sidla na VSetatskou pésinu,
aniz by bylo nutné jit po silnici, dale umozni vedeni cyklostezky €.8259 po této cesté smérem
ke hibitovu a dale Hrbitovni ulici do centra obce

U12 navrzena cesta by méla uvést do souladu stavajici vyjezdéné a vySlapané cesty
zapadné od sidla smérem k lokalité Obora a Pastva a které zpfistupnuji i plochu K-A03
navrzenou pro novou vodni plochu

U13 obnova cesty po uboci Cecemina a jeji propojeni na znac¢enou turistickou trasu

U1l4 navrzena cesta by méla uvést do souladu jeden usek stavajici turistické trasy s pravnim
stavem pozemku v katastru nemovitosti, kde cesta neni evidovana

Navrzené a obnovované Ucelové cesty jsou vedeny prfevazné po nezemédélskych pudach a
zemeédélskych pudach tfidy ochrany 3 a 4. Odhad narokl na zemédélskou padu je 4,7 ha. PFi
odhadu mozného zaboru byl pro cestu v krajiné uvazovan koridor o Sifce 5m, pokud je cesta
doprovazena liniovou vysadbou zeleng, tak 7m. Teprve pfi projektové pFipravé realizace cesty
nebo pésiny, nebo pfi pozemkovych Upravach, bude stanovena skute¢na Sifka.

Poznamka: na zakladé nesouhlasného stanoviska dotéeného organu ochrany ZPF byly
Z navrhu vypustény cesty oznacené U10, U15 a vychodni ¢ast cesty UOS.

14.1.9.4 Koridory pro protierozni opatreni v krajiné — odlivodnéni zabort
zemédélského pudniho fondu

= MO01 az M10 protierozni meze (10 Usekl)
= P01, P03 zachytné pfikopy (2 useky, P02 byl realizovan)
= V01 az V04 vétrolamy (4 Useky)

Erozi (zejména vodni, ale i vétrnou) je nejvice ohrozena severni ¢ast uzemi obce — hibet mezi
Cedelicemi a Bysicemi, ktery je témé&F cely zornény, ackoliv svahy dosahuji misty vysoké
svazitosti (10-15%). V tomto Uzemi se sporadicky vyskytuji zarostlé meze, které jsou
registrovany jako vyznamné krajinné prvky a alespon v minimalnim rozsahu pini protierozni
funkci. Problém ohrozeni erozi byl v Gzemi pocitovan i v minulych desetiletich, a proto byl pro
JZD Dfisy, které zde hospodafilo, pofizen projekt protierozni ochrany (ACHP Mélnik, bfezen
1989). Mala ¢ast opatieni byla realizovana, ostatni jsou pfevzata do uzemniho planu a jsou
vymezena jako vefejné prospésna opatfeni.

Oznaceni opatfeni v uzemnim planu odpovida oznaceni v uvedeném projektu. Projekt je
pomérné detailni, obsahuje navrh technického provedeni i navrh vysadeb. Uzemni plan
vyhodnotil potfebny zabor pladniho fondu pro tato opatfeni v souladu s navrzenym
prostorovym usporadanim jednotlivych prvku (Sitka pasu je 4-5m).
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Jak je vidét v tabulce €.2b, je celkovy zabor:

= pro protierozni meze 2,45 ha zemédélské pldy tfid ochrany 3 a 4
» pro zasakovaci pfikopy 0,21 ha zemédélské pldy tfid ochrany 3
= pro vétrolamy 0,39 ha zemédélské pudy tfid ochrany 3 a 4

Z tabulky .1 ZABORY PUDNIHO FONDU — JEDNOTLIVE LOKALITY je zfejmé, Ze se zadny
z useku nedotyka pud tfidy ochrany 1 anebo 2. Sou¢asné se nedotykaji ani investic v pidé,
protoze jsou umistény v severni ¢asti obce, kde se zavlahy ani odvodnéni nevyskytuii.

14.1.9.5 Navrh doprovodné liniové zelené podél ucelovych cest a kanalli — odtivodnéni
zabori zemédélského ptdniho fondu

= LO01 az L22 useky liniovych vysadeb

Na uzemi obce Cecelice je minimalni % zalesnéni (4%), naopak zemédélské pudy je 90% a
zornéni 95% uzemi obce. Také zastoupeni nelesni zelené je minimalni. Proto uzemni plan
navrhuje s cilem ochrany proti erozi a zvySeni reten¢ni schopnosti krajiny doplnéni liniovych
vysadeb podél stavajicich cest a kanall a dale navrhuje liniovou zeler podél cest navrzenych.
Tyto vysadby u cest jsou navrhovany prevazné jednostranné, a to na jizni a zapadni strané
cest pro omezeni zastinéni pozemkd. Je navrzeno 22 liniovych useki vysadeb zelené (L01 az
L22), pfevazné jsou umistény v jizni ¢asti uzemi obce. Vzhledem k tomu, Ze liniové vysadby
jsou v soubéhu s komunikacemi nebo kanaly, nedochazi ke stfetlim s investicemi v pudé.
Nedojde ani k naruseni organizace obhospodarovani zemédélského pldniho fondu.

Uzemni plan vyhodnotil potfebny zabor padniho fondu pro tato opatfeni. Pokud se jedna o
vysadby ke stavajicim cestam, je uvaZovana Sifka zaboru pro zelef 3m. Pokud jsou vysadby
navrzeny u navrzenych cest, je zabor uvazovan pro cestu i zelen spolecny v Sifce 7m.

14.2 Pozemky uréené k plnéni funkce lesa

viz vykres O2

14.2.1 Lesy na Gzemi Ceéelic, navrh plochy k zalesnéni

Lesnatost Uzemi je velmi nizka, lesy (pozemky urcené k plnéni funkci lesa) tvori pouze 4 %
rozlohy obce. Dosud platny UPNSU navrhoval fadu pozemku k zalesnéni, realizovat se
podafil pouze zlomek.

Obec ma nadale zajem zvysSit podil lest v feSeném Uzemi, proto byl jeden ze zaméru
na zalesnéni do nového uzemniho planu pfevzat. Jedna se o zamér K-LEO1 — zalesnéni 4,5
ha plochy.

Plocha zmény v krajiné oznafena K-LEO1 je navrzena z podnétu obce, ktera je majitelkou
dotéenych pozemkul. Je navrzeno zalesnéni v lokalité U Topolek. Je to pas pozemku vpravo
od cesty mezi uéelovou komunikaci od Cecelic do Kosateckého lesa a lesem.
Zduvodnéni feseni:
= pozemek doprovazi cestu v terénni snizeniné, takze je vhodny pro vsakovani vody
= obec timto navrhem sleduje zvySeni podilu lesnich ploch na svém Uuzemi, protoze je
v soucasné dobé velmi malé; druhym cilem je zvySeni retenCnich schopnosti uzemi
= zalesnéni je navrzeno na zemeédélské puadeé - 4,5 ha orné pldy tfidy ochrany 4,
= pas pozemku z jizni strany pfiléha k lesu, proto nedojde k naru$eni organizace
hospodareni na ZPF a novy les se v budoucnu pfipoji k lesu v sousedstvi
= plochy se nedotykaiji investice v plidé, ani protierozni opatfeni
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14.2.2 Oduavodnéni navrhu vynéti pozemka z PUPFL

V feSeném Uzemi se nachazi tzv. Nova Piskovna. Misto, kde se tézil Stérkopisek. Plan
rekultivace pocita s opétovnym zalesnénim po zavezenim vytéZeného prostoru. TéZba
v dobyvacim prostoru je zastavena.

O budoucnosti tohoto Uzemi se vedou vieklé spory, protoZe obec Cedelice jako jeden
z vlastnikll nema zajem na zavazeni vzniklé vodni plochy a chce prosadit zménu planu
rekultivace na vodni plochu a pfirodni, pfipadé rekreacni vyuziti vodni plochy a jejiho okoli.

Tento zamér obce je promitnut do navrhu nového Uzemniho planu a je dlvodem pro navrh
zaboru lesnich pozemkd.

Z tabulky je zfejmé, ze celkem se dotyka navrh uzemniho planu cca 5,75 ha lesa.

Informace o dotceni lesniho padniho fondu jednotlivymi plochami je uvedena v tabulkové
pfiloze ¢.1 ZABORY PUDNIHO FONDU — JEDNOTLIVE LOKALITY. Dale je tato informace
uvedena u oddvodnéni jednotlivych zastavitelnych ploch a ploch zmén v krajiné.

Konkrétné se jedna o plochy:
= K-A06 - vodni plocha Nova Piskovna 5,62 ha lesa
=  K-U16 — ucelova komunikace k Nové Piskovné 0,13 ha lesa

K-A06 vodni plocha Nova Piskovna
zabor 5,62 ha lesnich pozemku
NavrZzené vyuZziti:
= WT —vodni plochy a toky
Pristup k ploSe:
=  po uc€elové komunikaci od silnice na Konétopy
Specifické podminky vyuZziti plochy:
= vyhodnotit stavajici zelen a vhodné porosty v sousedstvi vodni plochy zachovat
= vyuZiti je podminéno provedenim zmény planu rekultivace a odnétim plochy z lesnich
pozemku
= plocha bude po odnéti z lesnich pozemku v pasmu lesa 50 m od okraje lesa
Limity vyuziti plochy:
= vyhradni loZisko 3162800 Cecelice — Stérkopisky
» CHLU 16280000 Cesgelice Il — t&rkopisky
= dobyvaci prostor 70884 Cecelice — térkopisky, se zastavenou tézbou
Zduvodnéni feSeni
= plocha K-AQ6 je vytéZena a je zde je vodni plocha
= uzemni plan zde nenavrhuje plochu tézby
= Uzemni plan navrhuje ponechani vodni plochy v rozsahu, ktery méla vodni plocha
v bfeznu roku 2020
= cilem je netézit dale toto lozisko ani nezavazet vytézeny zaplaveny prostor a ponechat
jej jako vodni plochu s pfirodni, ochrannou (retencni) a rekreacni funkci
= zamér je zafazen na zakladé pozadavku obce, ktera je majitelem €asti plochy spole¢né
s Kolegiatni kapitulou sv. Kosmy a Damiana ve Staré Boleslavi a dalS§imi soukromymi
subjekty
= 7 hlediska administrativniho to pfedpoklada zménu planu rekultivace a odnéti plochy
z lesnich pozemk
= zamér je zafazen mezi vefejné prospésna opatfeni pro snizovani ohrozeni v uzemi
povodnémi a jinymi pfirodnimi katastrofami (zvySovani reten&nich schopnosti uzemi)

K-U16 verejné prostranstvi pro pristupovou komunikaci k Nové Piskovné
zabor 0,13 ha lesnich pozemkii
NavrZzené vyuZiti:
= PP - vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch
Pristup k ploSe:
= komunikace navazuje na silnici od Ceéelic do Konétop
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Specifické podminky vyuZiti plochy:
= nestanoveny
Limity vyuziti plochy:
» vyhradni loZisko 3162800 Cecelice — $térkopisky
= CHLU 16280000 Cecelice Il — Stérkopisky
» dobyvaci prostor 70884 Cedelice — $térkopisky, se zastavenou t&Zbou

Zduvodnéni feSeni i z hlediska zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF- §3.8§4,85

= plocha bude slouzit k vystavbé pfistupové ucelové komunikace do arealu Nové
Piskovny

= v soucCasné dobé zde je vyjezdéna cesta

* bude se jednat o zabor lesniho pldniho fondu cca 1860 m?a o zabor zemédélského
pudniho fondu tfidy ochrany 4 o rozloze cca 420 m?

= prakticky to znamena legalizaci stavajiciho stavu bez vlivu na organizaci zemédélského
pudniho fondu

14.2.3 Plochy do vzdalenosti 50 m od okraje lesa

Uzemi ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa (tzv. OP lesa) nezasahuje do Zzadné
zastavitelné plochy.

15 ROZHODNUTi O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI A VYHODNOCENI
PRIPOMINEK

15.1 Namitky a pripominky viastnikti pozemk

Namitka k verejnému projednani:

N/1/VP — Lidmila Sarova, Ing. Vaclav Valsa

Znéni namitky:

Dle prob&hnutého projednani tzemniho planu Cegelice dne 6.9.2021 v obci Ce&elice
podavame navrh (pfipominku) k tzemnimu planu, aby par. €. 1575/18 — 3,7514 ha a par. ¢.
1575/20 — 1,7760 ha v k.u. Cecelice byly vloZzeny do zastavéného uzemniho planu a tudiz
zmeénény z orné pudy na stavebni pozemky. Radi bychom podporovali pfirozeny rist obce a
s tim i souvisejici potfebu vytvofit podminky pro budouci generaci bydlet nedaleko velkych

mést (Mélnik, Praha), v pfirod&, na klidném misté a na konci venkovské zastavby, bude
v souladu s celkovym vzhledem obce a bude zachovan jeji krajinny vzhled.

Qotéené tuzemi: parcela €. 1575/18 — 3,7514 ha a parcela ¢. 1575/20 — 1,7760 ha v k.u.
Cecelice
Rozhodnuti: Namitka se zamita.

Oddvodnéni:
Zafazeni pozemk( p.&. 1575/18 a p.6. 1575/20 k.u. Cedelice do zastavitelnych ploch v UP
Cegelice neni mozné z téchto davodu:
- jedna se o pomérné rozsahlé plochy zemédélské pudy - druh pozemku orna puda -
3,78 ha a 1,78 ha, u kterych nelze prokazat potfebu vymezeni dalSich zastavitelnych
ploch, tak jak pozaduje zakon o ochrané ZPF;
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- zaprecedens Ize pokladat neuspésny pokus doplnit do projednavané dokumentace na
zakladé pfipominky vlastnika po spoleéném jednani plochu Z19 o rozloze 0,76 ha,
ktera byla dotéenym organem ochrany zemédélského pudniho fondu zamitnuta,
ackoliv navazuje na zastavéné uzemi

- pozemky p.&. 1575/18 a p.&. 1575/20 k.u. Ceéelice na zastavéné Uzemi nenavazuij;
navazuji na zastavitelnou plochu Z04b, se kterou vyjadfil doteny organ ochrany
zemeédélského pldniho fondu souhlas az po stanoveni etapizace, ktera tuto plochu
odsunuje az do druhé etapy po zastavéni plochy Z01

- zakladnim ddvodem, pro¢ nelze namitce vyhovét, zistava to, Ze potfebu vymezeni
dalSich zastavitelnych ploch nelze odUivodnit

Pripominky ke spole€nému projednani navrhu dle § 50 stavebniho zakona

1/P/SP — Ivana Vokalkova

Pripominka:

Uplatnéna pfipominka ke svym pozemkum, které byly v kategorii ke spole¢nému projednani
MNzo (smiSené plochy nezastavéného Uzemi s funkci zemédélskou a ochrannou).

PozZaduje zménu druhu pozemku z kultury "orna puda" na "ovocny sad". Pozemky navazuji na
zastavéné uzemi obce.

Vyhodnoceni: Pfipomince je vyhovéno. V upraveném navrhu pro vefejné projednani byla
provedena Uprava regulativu:

Pozemek byl ponechan ve stavajicim druhu pozemku MNzo, kde se sady nevyluluji, takze
pro vlastnici to je postacujici feSeni. MUze vysadit sady i je pfipadné oplotit. Byly upraveny
regulativy plochy MNzo:

PFipustné je: - "zemédélska produkce na pozemcich zemédélského pudniho fondu, véetné
ovocnych sadl, pfipustné jsou stavby, zafizeni a jina opatfeni pro obhospodarovani
zemeédélské pudy a pastevectvi napfiklad seniky, pastevni arealy s moznosti ohrazovani,
pristfesky pro letni pastvu dobytka, oploceni sadl a zahrad".

2/P/SP - Advokatni kancelar - JUDr. Petr Pustina

Pfipominka:

Pozadavek

U pozemk(i 1209/2 a 1209/3 a 1209/6 k.u. Cedelice zménu kultury z vodni plochy na cesty
nebo ostatni plochy.

Viyhodnoceni — nevyhovuje se

Na KN je to evidovano jako vodni plocha, zptisob vyuziti — koryto vodniho toku umélé — v UP
se davaji takove plochy do kategorie WT — Vodni plochy a toky - bude ponechano v kategorii
WT dle KN; vymezeni cest v UP neni odivodnéné.

Pozadavek:

U pozemki 1209/16, 1209/43 a 1209/44 k.u. Ceéelice poZaduji zmé&nu na vyuZiti na rekreaci,
ale bez staveb — ,park pro obyvatele Cegelic* v navaznosti na piskovnu.

Viyhodnoceni — nevyhovuje se

Na KN je to evidovano jako orna plda, TO4. Z hlediska koncepce Uzemniho planu to neni
vhodna plocha pro vefejnou rekreaci, jak ji ve své zadosti zadatelé popisuji. Plochy u byvalé
piskovny jsou k takovému vyuziti navrzeny v dostate€ném rozsahu. Pozemky Zadatell jsou
soucasti poli. Cast pozemku 1209/16 je zalesnéna, coz tizemni plan zohledriuje.
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15.2 Namitky a pripominky opravnénych investorut

Dle spravniho fadu § 172, odst. 5) namitku muze podat ten, jehoz prava, povinnosti nebo
zajmy souvisejici s vykonem vlastnického prava jsou dotCeny.

Opravnény investor je definovan v § 23a stavebniho zakona jako ,vlastnik, spravce nebo
provozovatel vefejné dopravni nebo vefejné technickeé infrastruktury.“ Zaroven je ustanoveno
v § 52 odst. 2) stavebniho zdkona, Ze opravnény investor mize podavat namitky. Naroky
plynouci z vlastnického prava, uvedené ve spravnim fadu, jsou zde tedy rozSifeny i na pozici
spravce nebo provozovatele.

Dle § 52 odst. 3) stavebniho zakona pak mlze kazdy podavat pfipominky.

Pro rozliSeni, zda opravnény investor podal namitku nebo pfipominku, neni tedy rozhoduijici
vlastnictvi, ale skuteénost, zda fFesenim UPD dochazi k narugeni prav, povinnosti nebo zajmt
souvisejicich s vykonem vlastnického prava nebo povinnosti ¢i zajma plynoucich z pozice
spravce nebo provozovatele. Toto naruSeni prav, povinnosti nebo zajmi musi vSak byt
opravnénym investorem formulovano a odivodnéno; v opaéném pfipadé se jedna pouze o
pfipominku. Vefejné zajmy hgji pfislusné dotéené organy.

VKM

Namitka:

Namitka nebyla podana.
Pfipominka:

VSeobecna informace o tom, jak je obec v soucasné dobé zasobena pitnou vodou ze zdroj(i
KSKM-Libéchovka.

Kanalizaci v obci spole¢nost StfedoCeské vodarny neprovozuje.
Viyhodnoceni pripominky:

Vzato na védomi.

Povodi Labe, s.p.

Pripominka: Informace, Ze feSenym uzemim protéka vyznamny vodni tok Kosatecky potok,
drobné vodni toky Cecelicky odpad a Jelenicky potok. Pozadavek na respektovani
ochranného pasma.

Informace, Ze lokalita K-LBC 145 se nachazi v ZU a &asteéné i v AZZU Ko$ateckého potoka.

Viyhodnoceni pfipominky: VVzato na védomi, UP respektuje uvedené informace.
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POUCENI

Proti Uzemnimu planu Ce&elice vydanému formou opatfeni obecné povahy nelze podle
ustanoveni § 173 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisq,
podat opravny prostiedek.

V Cecelicich dNe ...ooovveeeveeeeeeeeeeeee,

Ing. Libor Kurzweil, Ph.D. Josef Zeman
mistostarosta starosta
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